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TEIL I
ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Die Stadt Schuttorf verfolgt mit der vorliegenden Planung entsprechend ihrer raumordneri-
schen Vorgabe die Schaffung von Wohngrundstiicken. Die Stadt hat aktuell einen hohen Be-
darf nach Baugrundstiicken, da die Kapazitaten in den vorhandenen Baugebieten in Schittorf
weitestgehend ausgeschdpft sind. Durch eine Wohnbauentwicklung an diesem Standort nord-
lich der Bebauung an der Nordhorner Stral3e kdnnen zusatzliche Bauplatze fir eine Wohnbe-
bauung geschaffen werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB),

o die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO),

¢ die Niederséachsische Bauordnung,

o die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90),

e das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),

e das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG),

e das Niedersachsische Naturschutzgesetz (NNatSchG),

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 94 befindet sich in Schittorf in einem Bereich
nordlich der Bebauung an der Nordhorner Stral3e und 6stlich des Schevegrabens. Das Plan-
gebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 9,3 ha.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Diese
Nutzung ist aktuell nach Durchfiihrung archéologischer Untersuchungen nicht mehr erkenn-
bar.
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Sudwestlich und siddstlich grenzen an das Plangebiet Einfamilienhausgrundstiicke an, in
ndrdlicher und nordwestlicher Richtung Grunflachen und Grabenstrukturen, im Nordwesten
der Schevegraben.

1.5 Planungsrahmenbedingungen
» Ziele und Grundsatze der Raumordnung (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Grafschaft Bentheim (2001) sind
fur das Plangebiet (Bereich in folgender Abbildung hellblau umkreist) tberwiegend keine Dar-
stellungen getroffen worden. Im nordwestlichen Teil des Plangebietes besteht die Ausweisung
eines Vorsorgegebietes fur die Landwirtschaft. Die Stadt Schuttorf ist als Grundzentrum mit
der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung ausgewiesen
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Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Grafschaft Bentheim

Sudlich des Planungsraumes befindet sich mit der K 37 Nordhorner Stral3e eine Hauptver-
kehrsstralRe, nordlich grenzen Vorsorgegebiete fur Landwirtschaft auf Grund hohen, natirli-
chen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials und aus Sicht von Natur und
Landschaft wertvolle Bereiche an. Ebenfalls ist ein Bereich zur Sicherung des Hochwasserab-
flusses gekennzeichnet. In etwas groRerer Entfernung zum ndrdlichen Plangebietsrand ist ein
Vorranggebiet fur Natur und Landschaft sowie ein Gebiet zur Erholung mit starker Inanspruch-
nahme durch die Bevdlkerung ausgewiesen.



NWP Stadt Schittorf: Bebauungsplan Nr. 94 ,Auf dem Zebelinger Esch”

» Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 94 wird im Flachennutzungsplan der Samtge-
meinde Schittorf von 2000 als geplante Wohnbauflache dargestellit.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schuttorf

Die geplanten Festsetzungen lUberwiegend eines Allgemeinen Wohngebietes werden insofern
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

» Rechtskraftiger Bebauungsplan

Fur das Plangebiet besteht Uberwiegend kein qualifiziertes Planungsrecht (Bebauungsplan).
Sudlich angrenzend befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Nord-
horner Stral’e/ Schevegraben®, der Uberwiegend Allgemeine Wohngebiete mit einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,35 in offener Bauweise festsetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhau-
ser als Wohngebaude mit jeweils maximal zwei Wohneinheiten und einem Vollgeschoss. Der
Bebauungsplan Nr. 78 wird in der vorliegenden Planung auf der Flache eines Ful3- und Rad-
weges angrenzend an die bestehende Bebauung tberplant.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes sind Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Regen-
ruckhaltebecken“ und Flachen fir Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Zudem ist die Parzelle des Schevegrabens als
Wasserflache festgesetzt.
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Das ErschlieBungskonzept ist als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt und zeigt auch
bereits Uber die hier festgesetzten Planstrallen B und E die Anbindungspunkte an das vorlie-
gende Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 94 auf.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 78

» Stadtebauliches Konzept fir das Plangebiet

Fur das Plangebiet wurde ein stadtebauliches Konzept erarbeitet, welches Wohnbebauung in
abgestufter Form aufzeigt.

Zu bestehender Wohnbebauung im Sudosten und Sudwesten des Plangebietes dominieren
Einfamilienhausstrukturen, ebenso grotenteils im zentralen Bereich. Verdichtete Bebauung
ist im westlichen Teil des Plangebietes angrenzend an ein bestehendes Regenriickhalte be-
cken vorgesehen, Doppelhausgrundstiicke sind im dstlichen Plangebiet vorgesehen. Die Re-
genriickhaltung ist dem Konzept zufolge nérdlich der geplanten Bebauung vorgesehen, ein
zentraler Kinderspielplatz im 6stlichen, randlichen Bereich.

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt tber die Geschwister-Scholl-StraRe (im B-Plan
Nr. 78: Planstral3e B) im zentralen Bereich, eine untergeordnete im Stdosten des Plangebie-
tes Uber die Dietrich-Bonhoeffer-StraRe (im B-Plan Nr. 78: Planstral3e E).
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Fur Radfahrer und FuRganger besteht eine weitere Anbindung an die Tilsiter Stral3e im Osten.
Der vorhandene und den Ful3- und Radweg soll erhalten bleiben; gleichzeitig wird eine neue
Rad- und FuBwegeverbindung im Norden und Westen geplant.
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X "B 94 - Auf dem Zebelinger Esch"

2 Stadtebauliches
Ma}:2025 Konzept

M. 1:1000
[o—— T T
ey e
e ¢ 3053 Oty A oty s woe e

% R Erschiieung F-R:
Binnenlage’ Bauflache: 60,010 m*
Einfamilien- / Doppelhauser

1- Il Voligeschosse Einzel-/Doppelhaus mit | VG 50

je Grundstiick ca. 550 - 700 m* Einzel-/Doppelhaus mit | - Il VG 3

5
Stadtvillen: 3

Stadtvillen
Il Voligeschosse
3 Gebaude auf ca. 2.400 m? "Randlage”

5 Einfamilien- / Doppelhauser
1 Voligeschoss
je Grundstiick ca. 550 - 858 m*

in
mit den Leitungstrigern!

Abbildung 4: Stadtebauliches Konzept fur das Plangebiet

2 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes flr das Plangebiet. Dabei
soll insbesondere Abstufungen zu dem MalR der baulichen Nutzung insbesondere bzgl. der
stadtebaulichen Verdichtung festgesetzt werden, um einen angemessenen Ubergang von be-
stehender zu geplanter Bebauung sicherzustellen.
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3 Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse
der Abwéagung

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Gemal 8§ 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten
Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwagen.

Die Stadt Schuttorf gibt im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens gemaf 88 3 und 4 BauGB den
betroffenen Trager o6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit die Moglichkeit, Anregungen
oder Hinweise zu den Planinhalten vorzutragen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch das stadtebauliche Konzept fir das
Plangebiet. Dabei ergingen insbesondere Hinweise zur ErschlieBung des Gebietes fur den
motorisierten Individualverkehr, es wurde eine Ubermé&Rige Belastung fur die Anwohner an der
Geschwister-Scholl-Stral3e, der Dietrich-Bonhoffer-Strafl3e und Breslauer Stral3e befurchtet. In
einem Teil der Stellungnahmen mit Unterschriftenlisten wurde eine ,UbererschlieBung“ des
Plangebietes gemutmalfit, in anderen die Heranziehung auch der Tilsiter Stral3e fiir die Anbin-
dung oder eine separate Wegeflhrung von Norden in das Plangebiet hinein angeregt.

Die Stadt Schuttorf hat sich diesbeziglich nach intensiven Beratungen dazu entschieden, fur
den KFZ-Verkehr zwei Anknlipfungspunkte an die bestehende Bebauung des Bebauungspla-
nes Nr. 78 zu nutzen, die auch bereits in dem Bebauungsplan (Nr. 78) vorbereitet gewesen
waren. Die Verlangerung der Breslauer Straf3e soll zum Schutz der dort vorhandenen Anwoh-
ner nicht herangezogen werden, eine ErschlieBung Uber die Tilsiter StralRe wurde insbeson-
dere aus Grunden der aufwandigen Wegefiihrung durch Wohngebiete verworfen. Beide Wege
sollen aber fur FuRganger und Radfahrer (weiter) nutzbar sein.

Eine separate Verkehrsfihrung von Norden kommend tber den Schevegraben wurde insbhe-
sondere aus verkehrsrechtlicher Sicht (Anbindung an das klassifizierte Stra3ennetz auf freier
Strecke), aber auch aus Griinden der Schonung des Freiraumes, verworfen.

Weiterhin wurde die Geeignetheit der Anbindung des Plangebietes an die Nordhorner StralRe
hinterfragt. Diesbeziiglich wurde ein Gutachten erstellt, welches den Bestand an Verkehrsbe-
Ziehungen ebenso ermittelt wie eine Zunahme bis zum Jahr 2035 prognostiziert hat. Erganzt
wurden diese Zahlen um den zu erwartenden Verkehr durch das hier vorliegende Baugebiet,
wobei angenommen wurde, dass sich dieser in etwa gleich verteilt auf die Geschwister-Scholl-
StralRe und die Dietrich-Bonhoffer-Stral3e. In der Bewertung der zukiinftigen Fahrtbeziehun-
gen kamen die Gutachter zu dem Ergebnis, dass beide Anbindungspunkte an die Nordhorner
StralBe die zuklnftigen Verkehre problemlos aufnehmen koénnen (Bewertungsstufe ,A“ fur
“sehr gut einer sechsstufigen Bewertungsskala).

Zudem wurde der Verlust der bestehenden Ful3- und Radwegeverbindung am norddstlichen
Rand des Bebauungsplanes Nr. 78 ebenso wie eine Uberplanung des bestehenden Spielplat-
zes im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 78 kritisiert. Eine Uberplanung beider Anlagen ist
jedoch nach weiteren Uberlegungen der Stadt Schiittorf und im Dialog mit den Biirgern nicht
mehr Gegenstand der Planung.
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Von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange &uf3erte sich zunachst der
Landkreis Grafschaft Bentheim.

Seitens der unteren Naturschutzbehdrde ergingen Hinweise fir den zu erstellenden Umwelt-
bericht inkl. der Eingriffsregelung. Diese wurden im Weiteren beachtet. Aus Sicht des Arten-
schutzes wurden eine Bestandserfassung und eine Potentialanalyse angeregt. Dem wurde
gefolgt, eine entsprechende Untersuchung nach den gangigen Standards wurde durchgefiihrt.
Hinweise zum Artenschutz wurden zudem auf die Planzeichnung aufgenommen.

Die Hinweise zum Brandschutz sind abschliel3end auf der Ebene der Baugenehmigung zu
beachten.

Aus Sicht der Abteilung Wasser und Boden wurde zunachst eine wasserwirtschaftliche Ge-
samtkonzeption angeregt. Diese liegt mittlerweile vor.

Hinweise der Arch&ologischen Denkmalpflege bzgl. des Bodens (Plaggenesch mit kulturhis-
torischer Bedeutung) fuhrten zu Untersuchungen des Bodens durch eine Bodenprospektion.
In der Zeit von Mitte Marz bis Dezember 2023 wurde deshalb auf dem Zebelinger Esch eine
archéologische Ausgrabung durchgefihrt. Dabei kamen auf einer Flache von 71.939 m2 ca.
2670 archaologisch relevante Befunde zutage, die aufgrund der gefundenen Keramik in die
vorromische Eisenzeit (ca. 500 - 1 v. Chr.) datiert werden kdnnen. Dabei handelt es sich um
Siedlungsstrukturen, wie Haus- und Speichergrundrisse.

Einer angeregten Alternativenprifung des Standortes wurde hingegen nicht gefolgt, da der
Standort bereits im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Schuttorf ermittelt worden ist.

Von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde auf den Verlust landwirtschaftlicher
Flachen, auch durch erforderliche Kompensationsmaflinahmen hingewiesen. Die Hinweise
wurden zur Kenntnis genommen.

Hinweise des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologe wurden in die Begrindung zum
Bebauungsplan tibernommen.

Weitere Hinweise von Versorgungstragern insbesondere zu Leitungen oder anderen Einrich-
tungen der Ver- und Entsorgung. Insbesondere werden Leitungen im Plangebiet zu verlegen
sein, um die Uberbaubaren Flachen nicht ibermaRig einzuschranken. Die Leitungen sollen in
den zukulnftigen 6ffentlichen Raum (6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wege-
verbindung) verlegt werden.

Derzeit wird das Plangebiet von einem Sandweg gequert, welcher u.a. von Landwirten zum
Erreichen ihrer landwirtschaftlichen Flachen in der Nahe der Vechte genutzt wird. Eine alter-
native ErschlielBungsvariante ist noch nicht abschlieRend geklart.
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3.2 Relevante Abwéagungsbelange
3.2.1 Grundsétze der Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Grafschaft Bentheim
(2001) stellt die Stadt Schittorf innerhalb des Samtgemeindegebietes als Grundzentrum dar.
Fir das Plangebiet liegt fur einen nordlichen Teil eine Darstellung als Vorsorgegebiet fir Land-
wirtschaft auf Grund hohen, natiirlichen, standortgebundenen Ertragspotentials vor. Die Stadt
Schittorf gewichtet hier die Sicherstellung von zentrumsnahen Flachen fur zusatzlichen
Wohnraum héher als die aufgefuhrten landwirtschaftlichen Belange.

Dabei verweist sie auch darauf, dass die Flachen bereits im wirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Schiittdorf als Wohnbauflachen dargestellt sind.

3.2.2 Natur und Landschaft, Artenschutz, geschiitzte Bereiche, Eingriffsregelung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 wird ein Umweltbericht erstellt (s.
Teil Il der Begriindung), der neben weiteren Umweltbelangen die Belange von Natur und Land-
schaft beinhaltet. Neben der Beschreibung und Bewertung des Bestandes und der mit der
Planung verbundenen Auswirkungen werden auch die Eingriffsregelung und die Vorgaben des
Artenschutzes abgehandelt.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst grof3flachig ackerbaulich genutzte landwirtschaftliche Flachen (AS),
getrennt durch einen unbefestigten Weg (OVWu). Am bestehenden Siedlungsrand im Westen
verlauft ebenfalls ein unbefestigter Weg, der von einem etwa 7 m breiten Grassaum flankiert
wird. Im Stiden wird der Siedlungsrand im mittleren Bereich durch eine erweiterte Gartenflache
(PHZ) und ein Siedlungsgeholz aus Uberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten (HSN) be-
stimmt. Weitere Gehdlze kommen im Osten mit drei Birken innerhalb der Grinflache an der
Tilsiter StraRe und an dem, das Plangebiet im Norden begrenzenden Graben vor. Insgesamt
ist das Plangebiet aber ausgesprochen gehdélzarm. Auch konnten innerhalb des Plangebietes
keine Brutvogel festgestellt werden, doch kommen im rdumlichen Umfeld Brutvogel halboffe-
ner Landschaften, typische Gehdlz- und Gebaudebriter sowie Stillgewasserbriter vor.

Innerhalb des Plangebietes sind weitraumig Plaggeneschbéden Uber Podsol vorzufinden, nur
im Nordwesten zum Schevegraben Uberleitend und im nérdlichen Anschlussgebiet der Vechte
steht mittlerer Gley-Vega der Auenablagerungen innerhalb der BodengroRRlandschaft Auen
und Niederterrassen an. Aufgrund der Plaggeneschauflagen mit kulturgeschichtlicher Bedeu-
tung und hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit liegen die Béden in einem Suchraum fur schutz-
wurdige Bbéden.

Die Grundwasserneubildungsrate im Geltungsbereich liegt im niedrigen bis mittleren Bereich
betragt zwischen 100-150 mm/a. Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei > 27,5 m bis
30 m NHN, bei einer Gelandeh6he im Plangebiet von 30,5 bis 33,00 m NHN. Das Schutzpo-
tenzial der Grundwasseriiberdeckung wird als gering eingestuft.l Der Grundwasserkorper

1 NIBIS® Kartenserver (2021): Hydrogeologie. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff:

Mérz 2023)
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Niederung der Vechte links wird nach der WRRL hinsichtlich des chemischen als auch des
mengenmafigen Zustandes als gut bewertet.2 Der Geltungsbereich befindet sich nicht in ei-
nem Wasserschutzgebiet.3 Unmittelbar nérdlich an das Plangebiet schlief3t mit dem Niede-
rungsbereich der Vechte ein Uberschwemmungsgebiet an (Verordnungsflache).

Die kleinklimatische Situation wird durch die groR3flachige Ackernutzung bestimmt, von hdherer
Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet und Frischluftschneise sind die nérdlichen Niede-
rungsbereiche der Vechte.

Das Landschafts- und Ortsbild des unmittelbaren Plangebietes wird durch die intensive acker-
bauliche Nutzung bestimmt, im Ubergang zu dem bestehenden Siedlungsbereich mit der Ein-
familienhausbebauung im Nordwesten von Schiittorf.

Eingriffsregelung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen, die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes vor-
bereitet werden, beziehen sich insbesondere auf folgende Charakteristika der geplanten Nut-
zungen:

o Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete auf insgesamt 59.996 m2 mit einer Grundflachen-
zahl von 0,4 auf einer bisher unversiegelten Flache.

o Offentliche StraRenverkehrsflachen werden auf einer Gesamtflache von 11.403 m?2 zur Er-
schlieBung des Gebietes ausgewiesen — ebenfalls auf bisher unversiegelten Flachen.

o Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit Anlage von Rad- und FuBwegeverbin-
dungen zum bestehenden StralRennetz und der internen ErschlieBung umfassen 242 mz2,

¢ Offentliche Griinflachen werden auf insgesamt 21.853 m2 ausgewiesen, wovon im Westen
auf einer Teilflache die Anlage von Regenrickhaltebecken vorgesehen ist. Angrenzend
soll durch Anlage einer extensiv gepflegten Obstwiesen ein innergebietlichen Teilausgleich
fur die Beeintrachtigung der Belange von Natur und Landschaft erfolgen. Die 6ffentliche
Griunflache mit der Zulassigkeit von Wegeverbindungen ist teilweise aus dem angrenzen-
den Bebauungsplan tbernommen und wird durch weitere Wegeverbindungen erganzt, um
die Rad- und FuRBwegeverbindungen aufrecht zu erhalten und zu erganzen. Zudem ist in-
nergebietlich die Anlage eines Kinderspielplatzes vorgesehen.

Aufgrund des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und
der VerkehrserschlieRung des Gebietes werden Versiegelungen und Uberbauungen pla-
nungsrechtlich vorbereitet. Mit der Umsetzung der Planung, insbesondere der Versiegelung
und Uberbauung von Grundflachen entstehen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Tiere, Pflanzen und Boden.

Es werden innergebietliche MaBhahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen, wie zur Dachbegriinung, zur innergebietlichen Versickerung
und Nutzung von anfallendem Niederschlagswasser, zur Verwendung von wasserdurchlassi-
gen Belagen fiir nicht Uberdachte Einstellplatze und zur Nutzung von Photovoltaik, getroffen.

Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten - Hydrologie

Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséachsische Umweltkarten — Natur (Zu-
griff: Marz 2024)
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MaRnahmen zum innergebietlichen Ausgleich innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen umfas-
sen neben Baumpflanzungen auch die naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens so-
wie die Umsetzung einer Flache fur Mal3nahmen mit der Anlage einer Obstwiese.

Die dennoch verbleibenden erheblichen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes werden
durch das Bilanzierungsdefizit von 58.998,2 Werteinheiten verdeutlicht. Die externe Kompen-
sation erfolgt Uber die Naturschutzstiftung des Landkreises Grafschaft Bentheim.

Natura 2000 Vertraglichkeit

Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend befindet sich kein Natura 2000-Gebiet. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet Bentheimer Wald (3608-302) befindet sich rund 1,2 km stdlich
des Plangebietes.* Der Bentheimer Wald ist einer der drei grof3ten naturnahen Walder im
westlichen Tiefland von Niedersachsen. In diesem Gebiet ist das grofite Vorkommen
basenarmer Buchen-Eichen-Mischwalder mit Stechpalmen und das gréf3te Vorkommen von
Eichen-Hainbuchenwalder vorzufinden. In dem Bentheimer Wald gibt es Vorkommen des
Eremit-Kéafer, des GroRen Mausohrs und der Bechsteinfledermaus.®

An das Plangebiet grenzt bereits Wohnnutzung an. Die geplante bauliche Nutzung verursacht
keine Fernwirkungen, die sich auch das FFH-Gebiet auswirken.

Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet Engdener Wiiste (EU-Kennzahl: DE3509-401)
befindet sich rund 9 km nérdlich des Plangebietes.® Aufgrund der groBen Distanz sind keine
Beeintrachtigungen des EU-Vogelschutzgebietes ersichtlich.

Die Natura 2000 Vertraglichkeit ist gegeben.
Sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend befindet sich kein Schutzgebiet oder nach
Naturschutzrecht geschitztes Objekt. Das nachstgelegene Schutzgebiet bzw. geschitzter
Landschaftsbestandteil ist das Gebiet Am Briickenbrink (GLB NOH 2) rund 480 m &stlich.”

Weitere Schutzgebiete sind:

e das Landschaftsschutzgebiet Bentheimer Wald (LSG NOH 0009) etwa 1 km sudlich
des Plangebietes

e das Naturschutzgebiet Heidfeld (NSG WE 0241) rund 3 km norddstlich des Plangebie-
tes.8

Aufgrund der Distanz und der bereits bestehenden Bebauung zwischen dem Plangebiet und
den Schutzgebieten sind relevante Auswirkungen der Planung auf die Schutzgebiete ausge-
schlossen.

Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Natur. (Zugriff: Mérz 2024)

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Standarddatenbdgen/vollsténdige Gebiets-
daten der FFH-Gebiete in Niedersachsen. https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Download_OE/Natur-
schutz/FFH/FFH-059-Gebietsdaten-SDB.htm

Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Natur. (Zugriff: Mérz 2024)

Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten. Natur (Zugriff: Méarz
2024)

Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Natur (Zugriff: Mai 2022)
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Landschaftsplan/ Landschaftsrahmenplan

Das Plangebiet unterliegt nach dem Landschaftsplan der Samtgemeinde Schuttorf ausschliel3-
lich einer Ackernutzung® Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schuttdorf von 2000
stellt diesen Bereich bereits als geplante Wohnbauflache dar.

Nach der Teilaktualisierung des Landschaftsrahmenplanes zur Fortschreibung des RROP
Grafschaft Bentheim befindet sich das Plangebiet nicht in einem Vorranggebiet (Natura 2000,
Natur und Landschaft, Biotopverbund und Torferhaltung).10

Die Ziele des Landschaftsrahmenplanes stehen der Planung nicht entgegen.
Artenschutz

Zur Vorbereitung der baugesetzlichen Eingriffsregelung sowie zur artenschutzrechtlichen Be-
urteilung sind faunistische Kartierungen zu Brutvdgeln durchgefuhrt worden. Im Rahmen der
Kartierung sind innerhalb des Plangebietes keine Brutvogelarten nachgewiesen worden.

Diesbeziglich und unter der Beachtung der VermeidungsmalRnahmen werden die Verbotstat-
bestande des speziellen Artenschutzes nicht erfillt. Bei der Umsetzung der Bebauungspla-
nung mussen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande beachtet werden. Damit ist auf
der Ebene des Bebauungsplanes absehbar, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.11

3.2.3 Verkehrliche Belange

Fur die ErschlieBung des Plangebietes durch KFZ sind zwei Zuwegungen vorgesehen. Im
zentralen Bereich soll eine Zufahrt mit Anbindung an die Geschwister-Scholl-Stral3e erfolgen,
im sudlichen Teil eine weitere an die Dietrich Bonhoeffer-Strale. Damit wird eine Aufteilung
der mit der Planung verbundenen Verkehre erreicht mit der Folge, dass die Belastung fur die
bestehenden Wohnnutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 78 aufgeteilt und
somit reduziert wird. Ein zweiter Vorteil besteht auch darin, dass auch Rettungsfahrzeuge im
Notfall zwei Zu- und Abfahrten haben.

Die Geschwister-Scholl-StraBe und die Dietrich Bonhoeffer-StraRe minden beide auf die
Nordhorner Stral3e K 37), Gber die damit auch das Uberregionale Verkehrsnetz erreicht werden
kann.

Weitere Elemente des ErschlieBungssystems des Plangebietes stellen RingerschlielRungen
dar. Auf diese minden nur wenige Stichwege, die nur jeweils wenige Grundstiickseinheiten
erschlie3en.

Fur FuBganger und Radfahrer sind weitere Wege vorgesehen, die eine Durchlassigkeit fur die
zuklnftigen Bewohner des Plangebietes sicherstellen sollen. Aus diesem Grund werden un-
tergeordnete Stichwege als Verbindung zur Danziger Straf3e und zum im Norden geplanten
Regenrlickhaltebereich festgesetzt.

9 Samtgemeinde Schuttorf (2000): Landschaftsplan Samtgemeinde Schuttorf

10 Landkreis Grafschaft Bentheim (2021): Teilaktualisierung des LRP zur Fortschreibung des RROP Grafschaft Bentheim. 2.
Entwurf zeichnerische Darstellung.

1 S. Umweltbericht.
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Auch fur den quartiersubergreifende nicht motorisierte Verkehr sind Wegeverbindungen vor-
gesehen.

Insbesondere die als Wegeverbindungen festgesetzten randlichen Grinflachen dienen dem
Ziel der Durchlassigkeit des Plangebietes aus Sidosten Richtung Nordwesten. Damit kénnen
insbesondere auch die Freiflachen in nordlicher Richtung auf eigenen Wegen komfortabel er-
reicht werden, was auch Erholungsnutzungen dient.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der angrenzenden Baugebiete wird der Baustellen-
verkehr Uber eine separate Baustellenzufahrt von der Nordhorner Stral3e, westlich des Sche-
vegrabens, in das geplante Baugebiet gefiihrt. Nach vollstadndiger Bebauung des Plangebietes
wird die BaustralRe zurtickgebaut werden.

3.24 Oberflachenentwasserung

Lt. Baugrundgutachten (Dipl. Ing. de Reuter, 2021) ist eine Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers vor Ort moglich

e -Das anfallende Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken soll demnach auf die-
sen versickert werden

¢ Das anfallende Niederschlagswasser von den offentlichen Verkehrsflachen wird in einer
Regenwasserkanalisation gefasst und dem geplante Regenriickhaltebecken zugeleitet

¢ Das Regenrickhaltebecken wird flr ein 30-Jahrliches Regenereignis Uberflutungsfrei aus-
gelegt. Als Vorflut dient der Schevegraben, die Drosselwassermenge betragt 10,0 I/s.

o Das erforderliche Riickhaltevolumen betragt rd. 500 m3, die Flache einschl. Unterhal-
tungsweg wurde mit rd. 3.500 m2 vorgesehen.

e Das Becken soll naturnah gestaltet werden.

o Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber das vorhandene 6ffentliche Schmutzwasser-
netz

Das Becken kann innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Regenrickhaltebecken und Ausgleichsflache“ umgesetzt werden

3.25 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemaR § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das
Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG, erstmals
in Kraft getreten am 12.12.2019). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von min-
destens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040
ist ein Minderungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als
Ziel formuliert. Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der
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offentlichen Hand und verpflichtet die Trager Offentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und
Entscheidungen die festgelegten Ziele zu beriicksichtigen (§ 13 Abs. 1 KSG). Der Gesetzge-
ber hat mit den Formulierungen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhaus-
gasen, u. a. durch hocheffiziente Geb&ude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine
hohe Bedeutung zukommt und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der
Verantwortung stehen.

Weiterhin wird auf den 8§ 32a Abs. 1 Nr. 1 NBauO verwiesen, wonach Gebaude, welche ab
Januar 2024 errichtet werden und eine Dachflache von mindestens 50 m2 aufweisen, auf min-
destens 50% der Dachflache Photovoltaikanlagen aufweisen missen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fir die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fir einen
nahezu klimaneutralen Gebaudebestand erarbeitet. Voraussetzungen daflr sind anspruchs-
volle Neubaustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fos-
silen Heizungssystem. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sol-
len fur weitere Minderungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Um den Belangen von Klimaschutz und Klimaanpassung Rechnung zu tragen, sind folgende
MaRnahmen fir das Plangebiet im Sinne einer nachhaltigen Bebauung vorgesehen:

» Nutzung von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen mit mehr als 50 m2 auf mindestens
50% der Dachflachen

» Eine Dachbegriinung auch von Nebenanlagen dient der Verbesserung des Kleinklimas
und zusatzlich der Warmedammung im Winter und dem Hitzeschutz im Sommer, dem
Regenwasserrickhalt und -speicherung, der Luftreinigung und Bindung von Staub und
CO2, dem Larm- und Schallschutz und leistet einen Beitrag zum Erhalt der Artenvielfalt
bzw. Biodiversitat.

» Das neue Baugebiet, das auch an die freie Landschaft grenzt, sollte den Siedlungsrand
gestalten und mdglichst mit einem mindestens 5 m breiten 6kologisch hochwertigen
Grlnstreifen eingegrunt werden.

» Zur Vermeidung der Entstehung von Hitzeinseln sind parallel der 6ffentlichen Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung Wegeverbindung in einem Abstand von 10 m Laub-
baume zu pflanzen. Zudem sind die Wege wasserdurchlassig anzulegen.

» Nicht Uberdachte Einstellplatze sind nur mit wasserdurchlassigen Belagen anzulegen.
Zudem ist auf den Grundstiicken das Niederschlagswasser zu versickern, um das
Wasser dem Wasserkreislauf wieder zuzuftihren.

3.2.6 Archaologische Denkmalpflege

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung erging ein Hinweis darauf, dass es sich im
Plangebiet um Eschbéden handelt, die kulturhistorisch von besonderer Bedeutung sind.

In der Zeit von Mitte Marz bis Dezember 2023 wurde deshalb auf dem Zebelinger Esch eine
archéologische Ausgrabung durchgefiihrt. Dabei kamen auf einer Flache von 71.939 m2 ca.
2670 archaologisch relevante Befunde zutage, die aufgrund der gefundenen Keramik in die
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vorromische Eisenzeit (ca. 500 - 1 v. Chr.) datiert werden kénnen. Dabei handelt es sich um
Siedlungsstrukturen, wie Haus- und Speichergrundrisse.

Die Funde werden dokumentiert und dem Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege
zur Verfigung gestellt.

3.2.7 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen

Wasser- und Abwas- Die Wasser- und Abwasserversorgung erfolgt durch den Trink- und
serversorgung Abwasserverband Bad Bentheim, Schuttorf, Salzbergen und Ems-
bihren (TAV).

Brandschutz Nach Aussage des Landkreises Grafschaft Bentheim soll die kommu-
nale Loschwasserbereitstellung gemal DVGW W405 mit mind. 48
m3/h x 2 Stunden sichergestellt werden. Je Entnahmestelle soll die
Gesamtmenge zur Verfligung stehen.

Energieversorgung Die Versorgung mit Strom wird durch die Stadtwerke Schuttorf —
Emsburen sichergestellt. Die Warmeversorgung der Gebaude erfolgt
Uber die jeweiligen Bauherren (z.B. Warmepumpe, Geothermie etc.).

Telekommunikation  Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die
Deutsche Telekom AG sowie durch andere private Anbieter.

Abwasserentsorgung Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die stadtische
Schmutzwasserkanalisation in Tragerschaft des TAV.

Abfallbeseitigung Der Landkreis Grafschaft Bentheim ist flir die Abfallbeseitigung zu-
standig.

4 Inhalte des Bebauungsplans

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielsetzungen der Stadt Schiittorf sollen Grundstiicke fiir Einzel- bzw. Dop-
pelhduser gesichert werden. Angesichts der angestrebten Art der baulichen Nutzung wird fur
das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Dabei werden die in Allgemein Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen, weil sie sich aufgrund der damit
verbundenen Verkehrserzeugung und/oder des Stérungsgrades (Tankstellen) bzw. Flachen-
bedarfs (Gartenbaubetriebe) nicht in das Wohngebiet einfligen. Zudem besteht aktuell Bedarf
an der Ausweisung von Wohnbaugrundstiicken und auch kleineren Mietwohneinheiten, so
dass die hier in Rede stehenden Flachen insbesondere flir Wohnnutzungen entwickelt werden
sollen
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4.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Gemal 816 Abs. 2 Nr. 1 bis 2 BauNVO wird die maximale Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4
festgesetzt. Damit ist die gemaf 8§17 BauNVO baurechtlich maximale Versiegelungsrate er-
moglicht, die Flachen sind optimal ausnutzbar. Fir Nebenanlagen ist eine Uberschreitung der
GRZ um bis zu 50% zulassig. Dies ist damit zu rechtfertigen, dass sich das Plangebiet in recht
zentraler Lage der Stadt Schiittorf befindet.

Im zentralen Bereich des Plangebietes sowie im nordwestlichen Teil gegenliber des beste-
henden Regenrickhaltebeckens soll die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse gemafR §16
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO maximal zwei betragen. An den Randbereichen zu der bestehenden
Wohnbebauung erfolgt eine Abstufung auf eine Eingeschossigkeit, um ein Einfligen in die an-
grenzende Bebauung sicherzustellen. Es sind jeweils nur Einzel- und Doppelh&auser zuléssig.
Weiterhin ist festgesetzt, dass innerhalb der als WA festgesetzten Flachen maximal 2
Wohneinheiten pro Wohngeb&ude zuléssig sind, bei Doppelhausern ist nur eine Wohneinheit
pro Doppelhaushélfte zulassig. Mit diesen Regelungen soll einer zu grolen Massierung an
Wohneinheiten in dem Plangebiet entgegengewirkt werden. Dies gilt nicht fir den als WA 1
festgesetzten Bereich, hier sind zwar auch nur Einzel- und Doppelhduser zulassig, die Anzahl
der Wohneinheiten wird jedoch nicht begrenzt, um auch eine etwas héhere Verdichtung zu
ermoglichen.

Im Bebauungsplan wird gemaR 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ebenfalls die maximal zul&ssige
Hohe der Gebaude durch die Sockel-, Trauf- und Firsthohe geregelt. Es gelten die festgesetz-
ten First- und Traufhdhen als Hochstmal (bei eingeschossigen Gebauden: Firsththe von 9,50
m und Traufhéhe von 3,80 m, bei zweigeschossigen Gebauden: Firsthéhe von 12,50 m und
Traufhdhe von 6,80 m). Der obere Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist der oberste Punkt des
Daches. Der obere Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist der Schnittpunkt des aufgehenden Mau-
erwerks und der unteren Dachhaut. Die maximal zulassige Sockelhdhe baulicher Anlagen darf
maximal 0,50 m betragen. Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des fertigen Erdge-
schossful3bodens. Der untere Bezugspunkt fur die First-, Trauf- und Sockelhdhe ist die Ober-
kante der fertiggestellten, das Grundstlck erschlieRende StralRe (6ffentliche Verkehrsflache),
gemessen senkrecht von der Stralenachse auf die Mitte der straBenseitigen Gebaudefas-
sade.

Die Verkehrsstral3en sind zwar noch nicht ausgebaut, fir das Gebiet liegt aber bereits der
Entwurf eines ErschlieBungsplans mit Héhen Uber die Baustral3e vor. Diese weichen spater
nur noch in einem geringen Mal3 von der endgtiltigen Ausbauhthe ab (im Regelfall maximal
0,2 m). Die H6he der Baustral3e betragt dem Entwurf zu Folge zwischen 31,59 m (. NHN und
33,08 m 0. NHN, wobei aufgrund der vorhandenen Topographie und der Bewegung im Ge-
lande die niedrigeren Hohen im Nordwesten und die hheren Hohen im Stdosten geplant sind.
Nachfolgend werden Ausschnitte aus dem Entwurf abgebildet, aus denen die Hdhen der
BaustraBen im sudlichen Teil des Plangebietes, angrenzend an die Bestandsbebauung, ab-
lesbar sind. Parallel zur Bestandsbebauung an der Julius-Leber-Straf3e und Martin-Niemdller-
Stral3e betragt die Hohe der Baustraf3e zwischen 31,95 m . NHN und 32,29 m . NHN. Pa-
rallel zur Bebauung an der Danziger Strafl3e betragt die Hohe der Baustral3e zwischen 32,07
m 0. NHN und 33,08 m 4. NHN
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2,
Abbildung 5: Ausschnitt Konzept ErschlieBung Baugebiet — Entwurfsstand - (Fllck Ingenleurgemelnschaft
19.04.2024)

o X o
Abbildung 6: Ausschnitt Konzept ErschlleBung Baugebiet — Entwurfsstand - (F|ICk Ingenleurgemelnschaft
19.04.2024)
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Aufbauend auf dem Entwurf der ErschlieBungsplanung wird ein Deckenhdhenplan fir jedes
Grundstuick erstellt, welches den kiinftigen Bauherren zur Verfiigung stehen wird.

4.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Danach sind Gebaude nur mit Grenzabstand zulés-
sig, die Gebaudelange darf 50 m nicht Uberschreiten. Da die Stadt Schiittorf hier selber die
Vermarktung der Grundstiicke betreibt, wird verhindert, dass unproportionale Gebaudelangen
entstehen.

4.4 Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist groRzligig festgesetzt, um eine angemessene Ausnut-
zung der Bauflache zu ermdglichen. Die Baugrenzen sind i. d. R. in einem Abstand von 3 m
oder 5m parallel zu den StraRenverkehrsflachen festgesetzt, zur bestehenden Bebauung an
der Danziger Stral3e von 5 m. Letztgenannter Abstand berticksichtigt mégliche nachbarschaft-
liche Interessen, entlang der Verkehrsflachen war es Zielsetzung, zumindest einseitig einen
Abstand von 5 m zu baulichen Anlagen sicherzustellen, um den Verkehrsraum nicht iberma-
RBig einzuengen.

4.5 Offentliche Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Wohngebietes wird durch die Festsetzung von offentlichen Stral3enver-
kehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gesichert.
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Die Anbindung an das lokale Verkehrsnetz fur den KFZ-Verkehr erfolgt Uber die Geschwister-
Scholl und die Dietrich-Bonhoeffer- Stral3e.

Das bestehende und geplante Fuf3- und Radwegenetz wird als 6ffentliche Grinflache mit
Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg" festgesetzt.

4.6 Grunflachen, MaRnahmen zum Klimaschutz

Bestandsorientiert werden die Griinflaichen am nordwestlichen Plangebietsrand festgesetzt.
Die Flachen erhalten wegen der geplanten zukiinftigen Ausgestaltung die Zweckbestimmung
,Regenruckhaltebecken und Ausgleichsflache®. Geplant sind die naturnahe Errichtung eines
Regenrickhaltebeckens sowie die Anlegung einer Streuobstwiese mit randlicher Strauchhe-
cke interne Ausgleichsmaflinahme. Eine weitere Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz“ soll zuklinftig dem Kinderspiel dienen.

Weitere Festsetzungen zur Begrinung von Dachern und Nutzung von Photovoltaikanlagen
auf diesen dienen dem Klimaschutz.

5. Ortliche Bauvorschriften gemaf § 84 Abs. 1 und 3 NBauO

1. Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften geman 8 84 Abs. 1 und 3 NBauO gelten fir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Auf dem Zebelinger Ersch*.

2. Stellplatze (8 84 Abs. 1 NBauO)

Gemal § 12 BauNVO sind je Wohneinheit mindestens zwei Einstellplatze auf dem pri-
vaten Baugrundstiick zu errichten. Fir Wohngebaude mit mindestens 3 Wohneinheiten
gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Schittorf vom 07.11.2019.

3. Dachausbildung (8 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die Hauptgebaude mit geneigten Dachern zu ver-
sehen. Der Versatz der beiden Firstlinien von gegeneinander versetzten Pultdachern darf
maximal 1 m betragen. Die Mindestdachneigung betragt 23°, die maximale Dachneigung
45°,

Dachausbauten (Gauben), Vorbauten (z.B. Erker), Dacheinschnitte (Loggien) sind zulas-
sig. Der Abstand der in Satz 1 genannten Anlagen zum Giebelmauerwerk muss mindes-
tens 1,50 m betragen.

Die Gesamtlange dieser Anlagen darf 50 % der jeweiligen Gebaudelange, gemessen an
der Traufseite, nicht Gberschreiten. Die Vorgaben zur Dachneigung sind auf diese Anla-
gen nicht anzuwenden.

Die geneigten Dacher sind mit Dachziegel (Ton oder Zement), Farbe aus dem RAL
Farbregister in den Farben Rot bis Rotbraun, Schwarz oder Grau einzudecken.
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Die vorgenannten Festsetzungen zur Dachausbildung gelten nicht fur Garagen, utber-
dachte Stellplatze, Wintergéarten, Terrassenuberdachungen, Anlagen zur Sonnenener-
gienutzung und zulassige Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO.

4. Gebéaudegestaltung (8 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Die AuRenwénde der Hauptgebdude sind mit Verblendmauerwerk herzustellen. Hierzu
darf nur gebranntes Material verwendet werden. Es durfen nur folgende Farbreihen aus
dem RAL Farbregister verwendet werden: Rot bis Rotbraun, Schwarz, Grau (Anthrazit),
Beige (sandfarben).

Die AuRenwénde der Hauptgebaude dirfen auch als Putzbauten hergestellt werden. Zu-
lassig sind die gleichen Farbreihen wie beim Verblendmauerwerk, jedoch sind phospho-
reszierende oder glanzende Anstriche nicht zulassig. Auf3erdem werden weil3 gestri-
chene Putzfassaden zugelassen.

Von den Festsetzungen zur Fassadengestaltung sind Garagen und auf3enliegende Ge-
rate- u. Abstellrdume, auch freistehend, ausgenommen.

5. Einfriedung (8 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Grundstuckseinfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen
durfen, sofern es sich nicht um lebendige Hecken handelt, eine Hohe von 0,80 m nicht
Uberschreiten.

Fur Eckgrundstiicke kénnen entlang von Ful3- und Radwegen Ausnahmen von der Ho-
henfestsetzung erteilt werden.

6. Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen (8 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen missen als Vegetationsflachen ausgebildet
werden; unzuldssig Schittungen von z. B. Kies, Schotter oder Steinen sowie die Verwen-
dung von Folien oder Vlies. Ausgenommen von der Regelung ist die Anlage von Zufahr-
ten, Stellplatzen und Garagen, Nebenanlagen und Wegebeziehungen.

Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

Mit der Mindestanforderung an die Anzahl der Stellpléatze soll sichergestellt werden, dass die
offentlichen Verkehrsflachen nicht zugeparkt werden, sondern die KFZ auf den privaten
Grundsticksflachen abgestellt werden (kdnnen).

Unter Berlcksichtigung der angrenzenden vorhandenen Strukturen soll im Zuge der weiteren
angemessenen Gestaltung und Ortsbildpflege die ortstibliche und ortsbildpragende Dachland-
schaft in Form von geneigten Dachern als dominierendes Gestaltelement fortgefiihrt werden.

Fur die Hauptgebaude sind deshalb angrenzend an die bestehenden Baugebiete nur geneigte
Dacher mit einer Dachneigung zwischen 23° und 48° zulassig. Bei gegenseitig versetzten Pult-
dachern darf der Abstand der Firstlinien 1 m nicht Gberschreiten.

Von der Regelung werden untergeordnete Dacheinschnitte wie z. B. Erker, Gauben oder Log-
gien sowie Garagen und Nebengebaude ausgenommen. Diese Gebaude bzw. -teile pragen
nicht das Erscheinungsbild der baulichen Strukturen; hier kbnnen auch andere Dachformen
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und -neigungen ausgebildet werden. Die Dachausbauten bzw. -einschnitte missen jedoch
Uber einen Mindestabstand von 1,50 m zum Giebelmauerwerk verfligen und dirfen eine Ge-
samtlange von 50% der Gesamtgeb&audelange nicht Gberschreiten.

Fur die Dacheindeckung sind Dachziegel (Ton oder Zement) in den Farben rot bis rotbraun,
schwarz oder grau zulassig. Andere Farbschattierungen sind nicht zulassig, weil diese nicht in
das Erscheinungsbild von Schittorf passen. Ausnahmen von der Art der Dacheindeckung sind
nur im Fall des Einbaues von Anlagen zur Energiegewinnung (Sonnenkollektoren, Absorber-
anlagen, Fotovoltaikanlagen usw.) zulassig.

Bei Garagen, Nebengebauden, untergeordneten Gebaudeteilen, Wintergarten etc. sind auch
andere Dacheindeckungen oder —neigungen zuléssig, da diese den Charakter der Dachland-
schaft in seiner gesamten optischen Wahrnehmung nicht stéren.

Die AuRenwénde der Geb&ude sind als Verblendmauerwerk oder als Putzbau herzustellen.
Fur das Verblendmauerwerk darf nur gebranntes Material verwendet werden. Weiterhin sind
Holzfassaden zulassig. Zu verwenden sind jeweils die folgenden Farbtdne: rot bis rotbraun,
schwarz oder grau (anthrazit). Auch diese Regelungen passen sich an die in der Region vor-
herrschende Gebéaudegestaltung an, sie gelten aber nicht flr untergeordnete Gebaude oder -
teile. Phosphorisierende oder gldnzende Farbanstriche sind nicht zuldssig, um das entste-
hende Ortsbild nicht zu beeintrachtigen bzw. durch die Wirkung zu dominieren.

An o6ffentliche Verkehrsflachen angrenzende Grundstiickseinfriedungen durfen eine Hohe von
0,80 m nicht Gberschreiten, damit die Wahrnehmbarkeit des 6ffentlichen Raumes nicht tber-
maRig eingeschrankt wird. Bei Eckgrundstiicken entlang von Ful3- und Radwegen kdnnen sei-
tens der Stadt Schittorf Ausnahmen von dieser Regelung zugelassen werden. Zudem dirfen
lebendige Hecken auch gréRere Hohen erreichen. Lebendige Hecken kdnnen nicht den Ein-
druck des ,Einmauerns”® eines Grundstiickes erzielen und sollen somit geférdert werden.

Zur Verbesserung des Mikroklimas, zur Versickerung von anfallendem Oberflachenwassers
sowie zur Verbesserung des Lebensumfeldes von Klein(st)lebewesen und unter Beachtung
des § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO wird zudem explizit darauf hingewiesen, dass die nichttiberbau-
ten Grundstiicksflachen als Vegetationsflachen auszubilden sind.

Insgesamt wurde darauf geachtet, dass mit den Festsetzungen der Dachform, -neigung, -farbe
und -eindeckung, der Mauerwerksgestaltung der Hauptgebaude und den Vorgaben zur Ein-
friedung an regionstypische Bautraditionen angekntpft wurde. Dabei wird den Bauherren ge-
nugend Spielraum zur Verwirklichung ihrer Ideen gelassen, gleichzeitig wird ein relativ einheit-
liches und sich in die drtlichen Gegebenheiten einpassendes Baugebiet geschaffen. Durch
diese Festsetzungen sollen jedoch aktive und passive Energiesysteme nicht behindert wer-
den.
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6 Ergdnzende Angaben

6.1 Flachenbilanz
Festsetzung Flache
Allgemeine Wohngebiete WA 57.607 mz
Allgemeines Wohngebiet WA 1 2.389 m?
Offentliche StraRenverkehrsflache 11.403 m2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 242 m?2
Offentliche Griinflache ,Regenriickhaltebecken und Ausgleichsflache* 10.633 m?
Offentliche Griinflichen ,FuR- und Radweg* 8.514 m2
Offentliche Griinfliche ,Spielplatz* 2.706 m?
Gesamtflache 93.494 m?

6.2 Hinweise

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind notwendige Fallungen / Ro-
dungen von Gehdlzen oder Hecken auf den gesetzlich zulassigen Zeitraum (01.10 — 28.02) zu
beschréanken. Sind MaRhahmen aulRerhalb dieses Zeitraumes unumganglich, ist eine Abstim-
mung mit der UNB zwingend erforderlich. Vorhandene Baume ab einem Brusthéhendurch-
messer von 30 cm, die vom Eingriff betroffen sind, sind vor dem Abtrieb auf Hohlen und Spal-
ten (moglicher Bruthabitate / Quartiere fir Vogel und Fledermause) zu tberprifen. Die UNB
ist Uber das Ergebnis entsprechender Uberpriifungen zu informieren. Ggf. notwendige arten-
schutzrechtliche Kompensationsmafinahmen (z. B. Anbringung von Nistkéasten oder Fleder-
mauskasten) sind mit der UNB abzustimmen.

Um die Verbotstatbestdnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in jedem Fall
auszuschliel3en, ist der Oberbodenabtrag (Baufeldraumung) in der Regel auRRerhalb der Brut-
zeit (01.03 — 30.09) durchzufiihren, ansonsten ist durch eine sachkundige Begehung vor Ab-
trag sicherzustellen, dass die Flache tatsachlich gelegefrei ist.

Denkmalschutz
Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung
(8 13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Schuttdorf, den

Blrgermeister
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TEIL 1I:
UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rah-
men einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu be-
ricksichtigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltprufung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzu-
stellen.

Der Umweltbericht bildet gemafl § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Der Bebauungsplan Nr. 94 ,Auf dem Zebelinger Esch® wird fir ein neues Wohngebiet aufge-
stellt. Das Plangebiet schlie3t unmittelbar ndrdlich an die bestehende Wohnbebauung dstlich
der Nordhorner Stral3e an.

Das Plangebiet wird tGberwiegend ackerbaulich genutzt, im Westen begrenzt der Schevegra-
ben das Plangebiet.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 94 sind die folgenden Flachenfestsetzungen verbunden:

Gesamtflache des Plangebietes 93.493 m2
Allgemeine Wohngebiete 57.607 m2
Offentliche StraRenverkehrsflache 11.403 mz
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 242 m2
Offentliche Grunflachen 21.803 m?2
e Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken® 10.633 m2
e Zweckbestimmung Ful3- und Radweg 8.514 m2
e Spielplatz 2.706 m2

Der Bebauungsplan setzt fur die allgemeinen Wohngebiete eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 und eine ein- bis abschnittsweise zentralen im Bereich zweigeschossige Bauweise fest.
Die Hohe der baulichen Anlagen wird der Gelandemorphologie angepasst und betragt bei
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eingeschossiger Bauweise 9,50 m und bei zweigeschossiger Bauweise 12,50 m als Hochst-

mald gemessen ab Sockelhéhe.

Der Bebauungsplan Nr. 94 ,Auf dem Zebelinger Esch” kann aus dem wirksamen Flachennut-

zungsplan der Samtgemeinde entwickelt werden. Dieser stellt bereits Wohnbauflachen dar.

1.2

Nachfolgend werden gemald Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie flr den vorliegenden Bauleit-

plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefuhrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung bertck-

sichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes und deren Bericksichtigung bei der Planung

Ziele des Umweltschutzes

| Beriucksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine
menschenwtrdige Umwelt zu sichern, die natlr-
lichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu fordern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfol-
gen. [8 1 Abs. 5 BauGB]

Der Bebauungsplan Nr. 94 umfasst Uberwiegend
ackerbaulich genutzte, landwirtschaftliche Nutz-
flachen, die von unversiegelten Rad- und FuB3we-
gen bzw. einem unbefestigten Feldweg gesaumt
bzw. in zwei Teilbereiche getrennt sind. Im Wes-
ten und Siden schlieBen bereits umgesetzte
Wohngebiete an, die Uber die Nordhorner Stral3e
im Westen erschlossen sind. Im Sudwesten Uber-
lagert das Plangebiet die Randflache des angren-
zenden Bebauungsplanes Nr. 78 ,Nordhorner
Stralde/ Schevegraben® mit der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung, fir das der tber-
wiegende Plangebiet liegt keine verbindliche
Bauleitplanung vor.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu berlcksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung ... [8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Unmittelbar westlich und sidlich schlieRen
Wohngebiete an, sodass eine Arrondierung be-
reits bestehender Wohngebiete vorliegt und auch
die bestehenden StralRen fir die Siedlungserwei-
terung genutzt werden kdnnen.

Besondere Larmbeeintrachtigungen sind aus
dem Umfeld nicht abzuleiten. Und mit der Erwei-
terung wird nicht von einer wesentlichen Erho-
hung von Larm- und/oder Staubimmissionen aus-
gegangen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu beriicksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen
und Platze von geschichtlicher, kunstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes ... [§1
Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
Baudenkmale. Beziiglich zu erwartender Boden-
funde wurde eine archéaologische Untersuchung
innerhalb des gesamten Areals vorgenommen,
die Fundstiicke geborgen, katalogisiert und archi-
viert.
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Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu bericksichtigen ... die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Ge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
... [§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB]

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angren-
zend befindet sich kein Natura 2000-Gebiet. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet Bentheimer Wald
(EU-Kennzahl 3608-302) liegt rund 1,2 km sid-
lich des Plangebietes.'? Der Bebauungsplan ver-
ursacht keine schadlichen Fernwirkungen, die
das FFH-Gebiet beeintrachtigen. Innerhalb des
Plangebietes befindet sich bereits Bebauung.
Das néchstgelegene EU-Vogelschutzgebiet Eng-
dener Wiiste (EU-Kennzahl: DE 3509-401) liegt
rund 9 km nordlich des Plangebietes.'® Aufgrund
der grof3en Distanz zwischen dem EU-Vogel-
schutzgebiet und dem Plangebiet sind negative
Beeintrachtigungen nicht ersichtlich.

Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist gegeben.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringe-
rung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 BauGB]

Flachen der Innenentwicklung liegen in der Gro-
Renordnung des Wohnbaubedarfs nicht vor.
Landwirtschaftliche Belange werden mit der Um-
setzung der Planung beruhrt,

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll so-
wohl durch Mal3hahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Der Bebauungsplan trifft Regelungen zur Mini-
mierung der versiegelungsbedingten Klimaver-
scharfung im Plangebiet. So sind flach geneigte
Nebengebaude und Carports mit einer Dachnei-
gung von weniger als 20 Grad zu begrinen, das
auf Dachflachen anfallende Oberflachenwasser
ist auf den Grundstiicken zu versickern und
Wegeverbindungen innerhalb der Griinflachen
sind mit wassergebundenen Materialien anzule-
gen.

Zudem werden Festsetzungen zum Anpflanzen
und zur Gestaltung von Grinflachen getroffen.
Weiterhin werden Vorgaben zur Installation und
Nutzung von Photovoltaikanlagen bzw. Warme-
kollektoren getroffen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die kinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der
nachfolgenden Abséatze so zu schitzen, dass

o die biologische Vielfalt,

Durch den Bebauungsplan wird eine zusatzliche
Versiegelung und Uberbauung ermdéglicht. Es
entstehen erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes, die nach den MalRgaben des
Naturhaushaltes kompensiert werden mussen.

Es sind zwar innergebietliche Grinflachen vorge-
sehen, die u.a. die Anlage naturnaher Rickhalte-
becken sowie die Anlage einer Streuobstwiese

12

2024)
13

2024)

Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten. Natur (Zugriff: Méarz

Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten. Natur (Zugriff: Méarz
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e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schonheit so-
wie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

umfassen, aber es werden dennoch externe
Kompensationsmafl3nahmen erforderlich.

Schutzgebiete und geschuitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend befindet sich kein Schutzgebiet oder nach Natur-
schutzrecht geschitztes Objekt. Das nachstgelegene Schutzgebiet bzw. geschitzter Landschaftsbe-
standteil ist das Gebiet Am Briickenbrink (GLB NOH 2) rund 480 m 6stlich.14

Der Bebauungsplan verursacht keine negativen Fernwirkungen, die die Schutzziele und Zwecke be-

eintréchtigt.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitét der artenschutzrechtli-
chen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes
in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des

Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgu-
ter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
geschitzt werden. [vgl. 8 1 Abs. 1 BImSchG]

Die Nutzung als Wohngebiet erfolgt in einem be-
reits durch Wohnnutzungen gepragten Umfeld.
Durch die Erweiterung wird nicht von einer we-
sentlichen Erhéhung von Larm-, Geruchs- oder
Staubimmissionen ausgegangen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner nattrlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestand-
teil des Naturhaushaltes, insbesondere mit sei-
nen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Ein-
wirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stof-
fumwandlungseigenschaften, insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers) sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.
[vgl. 8 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird
eine zusatzliche Versiegelung ermdglicht. Es ent-
stehen erhebliche Beeintrachtigungen der natir-
lichen Funktionen des Bodens.

Externe Kompensationsmafihahmen werden er-
forderlich

Niedersachsisches Gesetz lUiber den Wald

und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Zweck dieses Gesetzes ist

den Wald a. wegen seines wirtschaftlichen Nut-
zens (Nutzfunktion), b. wegen seiner Bedeutung
fuir die Umwelt... (Schutzfunktion) und c. wegen
seiner Bedeutung fir die Erholung der Bevdlke-
rung (Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderli-
chenfalls zu mehren und seine ordnungsgemaie

Wald ist durch die vorliegende Planung nicht be-
troffen.

14
2024)

Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten. Natur (Zugriff: Méarz
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersichsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kisten-
gewdasser und Grundwasser) sollen durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung als Be-
standteile des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschiitzt
werden. [vgl. § 1 WHG]

Ein Oberflachengewdasser ist von der Planung
nicht betroffen.

Im Norden grenzt das Plangebiet zwar an den
Schevegraben, jedoch ist weder eine direkte Be-
troffenheit des Gewassers noch der Rand- und
Bdschungsbereiche gegeben. Zudem grenzt im
Norden die Grinflache mit der MalRnahmenflache
und der Grunflache mit der Zweckbestimmung
Regenriickhaltebecken an, sodass auch keine in-
direkten Beeintrdchtigungen durch die Puffer-
zone anzunehmen sind.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen im Was-
serhaushalt trifft der Bebauungsplan Festset-
zung, sodass das auf den Baugrundstiicken an-
fallende Oberflachenwasser auf den jeweiligen
Grundsticksflachen schadlos zu versickern bzw.
einer Nachnutzung (Gartenwasser, Grauwasser)
zuzufilhren ist.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Schiittorf stellt fir das Plangebiet keine MalZnahmen dar.15

Nach der Teilaktualisierung des Landschaftsrahmenplans zur Fortschreibung des RROP Landkreis
Grafschaft Bentheim liegt der Anderungsbereich weder in Vorranggebiet fiir Natura 2000, Natur und
Landschaft, Biotopverbund oder Torferhaltung noch in einem Vorbehaltsgebiet Natur und Land-
schaft.16

zu beachtende Ziele der Raumordnung / zu berticksichtigende Vorgaben der Raum-
ordnung

Der Geltungsbereich befindet sich nach dem RROP17 des Landkreises Grafschaft Bentheim bereits
im Siedlungsbereich von Schuttorf.

1.3

Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzprufung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-

schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prtfen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch VermeidungsmafBhahmen oder (vorgezogene) AusgleichsmaRnahmen

hergestellt werden kann.

15

Samtgemeinde Schuttorf (2000): Landschaftsplan der Samtgemeinde Schiittorf. Karte 8.4: MaBnahmenplan.

16 Landkreis Grafschaft Bentheim (2015): Teilaktualisierung des LRP zur Fortschreibung des RROP Grafschaft Bentheim.
Zuordnung der Inhalte des Landschaftsrahmenplans zu den Gebietskategorien des regionalen ROP.

17
2. Entwurf Zeichnerische Darstellung.

Landkreis Grafschaft Bentheim (2021): Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Grafschaft Bentheim.
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Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote im Rahmen der Bauleitplanung nur anzuwen-
den, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten
betroffen sind. Die nachfolgenden Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese Arten-
vorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemal § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind18, liegt ein Verstofl3
gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Bescha-
digung oder Zerstdérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBhahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfllt wird.

18 Eine Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berlicksichtigungspflichtige ,nationale Verant-

wortungsarten” definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen festgelegt werden. Fur
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte
Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet und der Umgebung

Fur die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Aspekte wurde eine faunistische Erhebung zu
Brutvdgeln im Frihjahr 2022 fir das Plangebiet und einem Radius von 300 m in der freien
Landschaft durchgefuhrt. Fur die anderen Tiergruppen erfolgt die Einschatzung anhand einer
Potenzialanalyse der Bestandsauspragung.

Voégel: Innerhalb des Plangebietes wurden keine Brutvogelarten nachgewiesen, es wurden
lediglich Nahrungsgaste festgestellt. Im 300 m Umfeld, dem weiteren Untersuchungsgebiet,
wurde gemalf der Ausstattung das zu erwartende Artenspektrum gefunden, das sich vornehm-
lich aus Brutvégeln halboffener Landschaften, typischen Gehdlz- und Gebaudebritern sowie
Stillgewasserbritern zusammensetzt. Hervorzuheben sind unter den Brutvogeln die Vorkom-
men der Rote-Liste-Arten Bluthanfling, Gartengrasmiicke, Goldammer, Nachtigall, Star, Stock-
ente und Teichhuhn sowie der 6kologisch anspruchsvolleren Arten Blasshuhn, Schwarzkehl-
chen, Reiherente und Graugans. Besonders wertgebend ist daher insbesondere das Umfeld
der NaturschutzmaBnahme Vechtetal-Quendorf im Nordwesten®. GréRtenteils handelte es
sich bei den erfassten Arten jedoch auch hier um ékologisch wenig anspruchsvolle Arten.

Insgesamt kann dem Plangebiet eine sehr geringe Bedeutung fur Brutvégel zugewiesen wer-
den. Dem 300 Umkreis (Untersuchungsgebiet) wird dagegen eine mittlere bis hohe Bedeutung
fur Brutvogel zugeschrieben.

Flederméuse: Im Plangebiet sind nur wenige Gehdlzbestande ausgepragt und insbesondere
Altbaume mit moglichen Tagesverstecken fir Einzelindividuen sind nur innerhalb des im Su-
den am Siedlungsrand ausgepragten Siedlungsgehdlz anzunehmen, wobei die auch ausge-
pragten Nadelgeholze aufgrund des erhdhten Harzanteils flr Fledermause ungeeignet sind.
Auch Gebéaude und Unterstande sind im Plangebiet nicht vorhanden.

In der Umgebung des Geltungsbereiches sind jedoch Quartiere von Flederméusen nicht aus-
zuschlielRen.

Sonstige Artgruppen: Vorkommen von streng geschiitzten Arten, z.B. Sadugetiere (ausgenom-
men Fledermdause), Farn- und Bliutenpflanzen, Amphibien, Libellen oder Heuschrecken sind,
aufgrund der Ausstattung des Habitats einerseits und der Lebensraumanspriiche anderer-
seits, nicht zu erwarten. Geeignete Stillgewasser als Laichhabitate von Amphibien befinden
sich nicht im Plangebiet, jedoch sind in der Umgebung Stillgewassern mit Habitatfunktion vor-
handen.

Insbesondere die MalBnahmen mit Stillgewéasseranlage etc. innerhalb der Naturschutzmal3-
nahme Vechtetal-Quendorf bieten geeignete Lebensraume.

19 NWP Planungsgesellschaft mbH: Faunistisches Gutachten — Brutvogel — zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94

+Auf dem Zebelinger Esch“. Stadt Schuttorf. Oldenburg, d. 09.09.2022
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1.3.2 Prifung der Verbotstatbestande
Totungen (Verbotstatbestand gemaf § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG):

Grundsatzlich kdnnen Vogeltétungen vermieden werden, indem die bauvorbereitenden Mal3-
nahmen, insbesondere die Rodung von Gehdélzen, au3erhalb der Brutzeit (im Winterhalbjahr
von Anfang Oktober bis Ende Februar) durchgefiihrt werden. Unabh&ngig von der jahreszeit-
lichen Terminierung ist unmittelbar vor den Mal3nahmen durch eine fachkundige Person zu
prifen, ob eine Nutzung durch Vigel gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten
zu verschieben, bis die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist.

Fur Flederméuse gilt, dass die Entnahme des Siedlungsgehdlzes aul3erhalb der Quartierszeit
durchzufiihren ist. In diesem Fall mit einzelnen, potentiellen Baumen ist ein quartiersfreier Zeit-
raum ab Mitte November anzunehmen. Ansonsten ist eine Uberprifung von Fallung durchzu-
fuhren, um Vorkommen ausschlief3en zu kénnen.

Storungen (Verbotstatbestand gemal § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Im Sinne des Artenschutzes liegen erhebliche Stérungen vor, wenn sich durch diese der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art erheblich verschlechtert.

Durch Baubetrieb sind i. d. R. Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase
beschrankt sind. Ein dann temporares Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden Tier-
arten in die unmittelbare Umgebung ist mdglich.

Zudem sind die vorkommenden Brutvogelarten nicht durch eine ausgepragte Stérungsemp-
findlichkeit gekennzeichnet und Ausweichmaoglichkeiten im nahen Umfeld bestehen. Dies gilt
auch fur die Vorkommen im 300 m Umfeld. Es kommt somit nicht zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustands der lokalen Populationen.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit 8 44 [5] BNatSchG):

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstétten kann durch die bauzeitliche Anpassung
vermieden werden (s.0.). Der Schutz dariber hinaus bezieht sich nur auf dauerhaft wiederge-
nutzte Lebensstatten.

Fur die Prifung des Eintretens des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung
von Fortpflanzungsstatten) ist geman § 44 Abs. 5 BNatSchG malgeblich, ob die 6kologische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt,
d.h. ob die jeweiligen Brutpaare auf geeignete Strukturen in der ndheren Umgebung auswei-
chen kdnnen. Bei den an der Grenze zum PG briitenden, ungefahrdeten und 6kologisch nicht
ausgesprochen anspruchsvollen Arten, die zudem ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemaf
Runge et al. (2010) davon ausgegangen, dass ein Ausweichen fiir diese Vorkommen generell
mdoglich ist. Jedoch sollen im Rahmen der Eingriffsregelung ausdrticklich auch diese Arten
bericksichtigt werden. Hier wird durch die notwendige Gehdlzkompensation auf den nordwest-
lichen Grinflachen ein Ausweichlebensraum geschaffen, sollte es zu einer entsprechenden
Rodung kommen.

Im vorliegenden Fall wird fir die im unmittelbaren Umfeld erfasste Rote-Liste-Art Bluthanfling
sowie dem Blasshuhn, Gartenrotschwanz und Schwarzkehlchen davon ausgegangen, dass
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sie aufgrund ihrer geringen Stérungsempfindlichkeit ihre Brutreviere auch bei Umsetzung der
Planung weiter nutzen kdnnen. KleinrAumige Ausweichreaktionen dieser Arten sind zwar mog-
lich, kdbnnen aber im Zuge der Eingriffsregelung unterstitzt werden.

So sollten bei der Grunflachengestaltung der nordwestlichen Flachen fir den Bluthanfling
dichte StrAucher (z.B. Brombeere oder WeiRdorn) und Laub- und Nadelhdlzer angepflanzt
werden.

Bei dem ebenfalls im nordwestlichen Grenzbereich nachgewiesenen Gartenrotschwanz han-
delt es sich um einen Hohlen- bzw. Halbhdhlenbriter, eine vorhabenbedingte Betroffenheit
wird nicht angenommen, so dass eine Anlage von Nistkasten bei Erhalt des Brutplatzes nicht
erforderlich wird.

Eine direkte noch indirekte Betroffenheit des Kleingewassers mit Brutvorkommen des Bl&ass-
huhns direkt an der nordlichen Grenze zum Plangebiet liegt nicht vor, da zum einen das Ge-
wasser nicht betroffen ist und zum anderen im angrenzenden, nordwestlichen Plangebiet zu-
dem die Umsetzung von Rickhaltebecken sowie von Flachen fur MaRnahmen vorgesehen ist,
die der Erganzung der Habitatstrukturen und Abschirmung des Kleingewassers dienen.

Fur das Brutpaar des Schwarzkehlchens im direkten ndrdlichen Grenzbereich ist bei einer in-
tensiveren Storung bzw. Entfernung des Gehdlzes ein Ausweichen nach Norden oder Westen
zu erwarten. Erleichtert wird diese Umsiedlung durch die weitere Schaffung von Offenlandbe-
reichen mit oben genannter Gehdlzkompensation oder Einzelstrukturen, wie z.B. Pfahlen, als
Sitz- und Singwarte im Nord-(Westen).

Die im Zuge der Eingriffsregelung vorzusehenden KompensationsmafRnahmen sollten sich so-
mit gezielt an den Habitatansprichen der wertgebenden und charakteristischen Vogelarten
orientieren.

Es bestehen daher auch bei etwaigen Rodungsarbeiten im Grenzbereich des PG keine arten-
schutzrechtlichen Hindernisse in Bezug auf Brutvigel, sofern die vorgenannten Mal3hahmen
umgesetzt werden.

Fazit

Zusammenfassend sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen zu erkennen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden flr die einzelnen Umweltschutzgtter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmalf erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des
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Basisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die vo-
raussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden im Juni
2022 die Biotoptypen nach dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen?0 erfasst.
Die Ergebnisse sind im anliegenden Ubersichtsplan dargestellt und nachfolgend beschrieben.
Eine faunistische Erhebung zu Brutvogeln wurde im Fruhjahr 2022 fir das Plangebiet und
einem Radius von 300 m in der freien Landschaft durchgefihrt. Fir die anderen Tiergruppen
erfolgt die Einschatzung anhand einer Potenzialanalyse der Bestandsauspragung.

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst grof3flachig ackerbaulich genutzte landwirtschaftliche Flachen (AS),
die durch einen unbefestigten Weg (OVWau) in einen Nord- und einen Sudteil getrennt sind.
Auch am Siedlungsrand verlauft ein unbefestigter Weg, der von einem etwa 7 m breiten Gras-
saum flankiert wird. Dieser wird von Grasern des Wirtschaftsgrinlandes bzw. Rasenflachen
wie Weidelgras, Rispengras, weiche Trespe und wolligem Honiggras, aber auch von Krautern
wie Schafgarbe, Lowenzahn, Spitzwegerich und WeiRklee bestimmt.

Im Suden wird der Siedlungsrand im mittleren Bereich durch eine erweiterte Gartenflache
(PHZ) und ein Siedlungsgeh6lz aus Uberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten (HSN/E) be-
stimmt, insbesondere Nadelbdume, es kommen aber auch einzelne Laubgehdlze wie Eichen
und Holunder vor, die Krautschicht auch Efeu. Weitere Gehélze kommen im Osten mit drei
Birken innerhalb der Griinflache an der Tilsiter Strafe und an dem, das Plangebiet im Norden
begrenzenden Graben vor. Insgesamt ist das Plangebiet aber gehélzarm.

Der nahrstoffreiche Graben (FGR) am nérdlichen Rand des Plangebietes wird im Béschungs-
bereich von Arten der halbruderalen Gras- und Staudenflur bestimmt. So kommen Graser wie
Glatthafer, Knaulgras und Wiesen-Fuchsschwanz neben Brennnessel und Kleb-Labkraut vor.
An Feucht- und Roéhrichtarten treten auch Rohrglanzgras, Wasserdost und Madesuf3 auf.

Auch am Schevegraben im Nordwesten ist ein Saum aus Gras- und teilweise feuchten Hoch-
stauden ausgepragt.

An das Plangebiet schlieBen im Stiden und Westen der bisherige Siedlungsrand mit einer
Einfamilienhausbebauung (OEL) und individueller Gartennutzung (PHZ) an. Im Nordwesten
schlie3t ein Regenriickhaltebecken an, welches von standortgerechten Strauchern wie Hunds-
rosen, einer Gehdlzpflanzung mit Eberesche, WeiRdorn und Liguster sowie einzelnen Baum-
pflanzungen eingerahmt wird. Westlich verlauft der Schevegraben, gesdumt von einer Baum-
reihe. Im Norden geht das Plangebiet in den Niederungsbereich der Vechte Uber, gepragt
durch eine Griinlandnutzung.

20 Drachenfels, O. (2021): Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasser-

wirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Marz 2021
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Innerhalb des Plangebietes wurden keine Brutvdgel festgestellt, doch kommen im raumlichen
Umfeld Brutvogel halboffener Landschaften, typische Gehdlz- und Gebaudebriiter sowie Still-
gewasserbriter vor, wobei an besonderen Vorkommen Bluth&anfling, Gartengrasmiicke, Gold-
ammer, Nachtigall, Star, Stockente und Teichhuhn sowie die 6kologisch anspruchsvolleren
Arten Blasshuhn, Schwarzkehlchen, Reiherente und Graugans hervorzuheben sind. Von be-
sonderer Bedeutung sind die Flachen der NaturschutzmafRnahme Vechtetal-Quendorf im
Nordwesten. Gréf3tenteils handelt es sich bei den erfassten Arten jedoch auch hier um 6kolo-
gisch wenig anspruchsvolle Arten.

Insgesamt kann dem Plangebiet eine sehr geringe Bedeutung fur Brutvégel zugewiesen wer-
den. Dem 300-m-Umkreis (Untersuchungsgebiet) wird dagegen eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung fur Brutvogel zugeschrieben.

Quartierspotentiale fur Fledermause sind aufgrund des nur geringen Baumanteils und des
Fehlens von Geb&auden nur sehr eingeschrankt anzunehmen.

Auch sind im Plangebiet direkt keine Gewésser vorhanden, die umgebenden Graben bleiben
erhalten. Ein Potential als Laichgewasser ist fur die im ndrdlichen und westlichen Umfeld aus-
gepragten Stillgewassern anzunehmen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfuhrung der Planung sind Nutzungsénderungen nicht ersichtlich, so dass
auch keine Anderungen beziiglich der Tiere, Pflanzen und biologischen Vielfalt ersichtlich sind.

2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand

Das 93.494 mz grol3e Plangebiet umfasst fast ausschlief3lich landwirtschaftliche Flachen sowie
einzelne untergeordnete, unbefestigte Wegeverbindungen (Rad- und FuBwege, landwirt-
schaftliche Wege).

Das Plangebiet befindet sich tUberwiegend in der Bodengrofl3landschaft der Talsandniederung
und Ursprungtaler. Innerhalb des Plangebietes sind weitrdumig Plaggeneschbéden lber Pod-
sol vorzufinden, nur im Nordwesten zum Schevegraben Uberleitend und im nérdlichen An-
schlussgebiet der Vechte steht mittlerer Gley-Vega der Auenablagerungen innerhalb der Bo-
dengroBlandschaft Auen und Niederterrassen an.

GrofR¥flachig zahlt das Plangebiet aufgrund der Plaggeneschauflagen zu Béden mit kulturge-
schichtlicher Bedeutung und zu Béden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit und liegt somit
in einem Suchraum fir schutzwirdige Boden.

Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird Gberwiegend als hoch bzw. im Auenbereich
sehr hoch bewertet. Die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit ist gréf3tenteils gering
und die Bodenfunktionen sind durch Bodenverdichtung gering gefahrdet, jedoch steigt die
standortabhéangige Verdichtungsempfindlichkeit im Auenbereich auf sehr hoch an und die Bo-
denfunktionen sind gegeniiber Bodenverdichtung gefahrdet.21

21 NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkunde. Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover)
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Hinweise Uber Altlasten liegen nicht vor.22

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes sind Nutzungsédnderungen nicht ersichtlich.
Anderungen hinsichtlich des Schutzgutes Flache und Boden sind daher ebenfalls nicht ersicht-
lich.

2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Die Grundwasserneubildungsrate im Geltungsbereich betragt zwischen 100-150 mm/a. Die
Lage der Grundwasseroberflache liegt bei > 27,5 m bis 30 m NHN, bei einer Gelandehdhe im
Plangebiet von 30,5 bis 33,00 m NHN. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung
wird als gering eingestuft.23

Der Grundwasserkorper Niederung der Vechte links wird nach der WRRL hinsichtlich des che-
mischen als auch des mengenmaRigen Zustandes als gut bewertet.24 Der Geltungsbereich
befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet.2> Unmittelbar nordlich an das Plangebiet
schlieRt mit dem Niederungsbereich der Vechte ein Uberschwemmungsgebiet an (Verord-
nungsflache).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gewasser, jedoch schlieRen mit dem Graben
im Norden und dem Schevegraben im Westen Flie3gewdasser dritter Ordnung an.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wird keine Nutzungsanderung vorbereitet. Anderungen
hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind daher nicht ersichtlich.

2.1.4 Klimaund Luft

derzeitiger Zustand

Die Samtgemeinde Schiittorf liegt in der maritim-subkontinentalen Ubergangszone. Gepragt
ist das Klima durch relativ kiilhle Sommer und warme Winter. Die durchschnittliche Jahrestem-
peratur der Untersuchungsjahre 1991 — 2020 lag bei 10,3 °C, im Vergleichszeitraum von 1971
— 2000 lag die Durchschnittstemperatur bei 9,7°C. Der durchschnittliche jahrliche Niederschlag
wird von 1991 — 2020 mit 808 mm (1991 — 2000: 795 mm) angegeben.26

Das Kleinklima wird durch die Vegetation und die Nutzung bestimmt, im Plangebiet somit durch
die groRflachige Ackernutzung. Von hoéherer Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet und

22
23

NIBIS® Kartenserver (2021): Altlasten. Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

NIBIS® Kartenserver (2021): Hydrogeologie. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff:
Mérz 2023)

Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten - Hydrologie

Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten — Natur (Zu-
griff: Marz 2024)

NIBIS® Kartenserver (2021): Klima und Klimawandel. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.)

24
25

26


https://nibis.lbeg.de/cardomap3/

W Stadt Schittorf: Bebauungsplan Nr. 94 ,Auf dem Zebelinger Esch”

34

Frischluftschneise ist der Niederungsbereich mit dem Verlauf der Vechte und der ausgeprag-
ten Grinlandnutzung hervorzuheben.

Fir das Plangebiet liegen keine Daten zur lufthygienischen Situation vor.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswirken kén-
nen.

2.1.5 Landschaft

derzeitiger Zustand

Das Landschafts- und Ortsbild des unmittelbaren Plangebietes wird durch die intensive acker-
bauliche Nutzung bestimmt. Im Umfeld des Geltungsbereiches pragt zum einen der beste-
hende Siedlungsbereich mit der Einfamilienhausbebauung und den einrahmenden Garten das
Landschafts- bzw. Ortsbild, einschliel3lich der im Nordwesten ausgepragten Griinflache mit
dem Regenwasserriickhaltebecken. Im Norden und Osten hingegen schlief3t eine weitgehend
offene und durch einzelne Gehblzbestande und Graben gegliederte Kulturlandschaft des Nie-
derungsbereiches der Vechte an.

Das Plangebiet ist Gber Rad- und FuBwege sowie Feldwege erschlossen, Uber die auch das
weitere Umfeld des Plangebietes erschlossen und erlebbar ist.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung sind Nutzungsanderungen nicht ersichtlich, sodass Anderungen
hinsichtlich des Landschafts- und Ortsbildes ebenfalls nicht ersichtlich sind.

2.1.6 Mensch

derzeitiger Zustand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ausschliel3lich landwirtschaftliche Flachen und un-
befestigte Wege am Siedlungsrand. Weitere landwirtschaftliche Flache schlieBen im Norden
und im Osten an.

In der unmittelbaren Umgebung sind bereits grof3ere Baugebiete erschlossen, in denen die
Wohnnutzung vorherrscht. Auch Spielplatze sind vorhanden.

Uber Wege ist das Wohngebiet auch mit der Umgebung verbunden, so dass eine wohnge-
bietsnahe Freizeitnutzungen besteht.

Innerhalb des Plangebietes und in dessen Umgebung befindet sich kein Storfall-Betrieb. Er-
kennbare Risiken fir schwere Unfélle oder Katastrophen bestehen nicht.
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voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung sind Anderungen bezuglich des Menschen nicht er-
sichtlich.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiter

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist zur Vorbereitung der Umnutzung aufgrund der kulturhistorischen Bedeu-
tung des Bodens (Plaggenesch) auf Kulturgiter untersucht worden. Im Rahmen der Boden-
prospektion sind innerhalb des Geltungsbereiches Zebelinger Esch auf einer Flache von
71.939 m2 ca. 2.670 archaologisch relevante Befunde zutage gekommen. Bei den gefundenen
Stiicken handelt es sich um Keramiken der vorromischen Eisenzeit (ca. 500 - 1 v. Chr.) und
um Siedlungsstrukturen, wie Haus- und Speichergrundrisse.

Als Sachguter sind die Ackerflachen und Wegeverbindungen zu nennen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung sind Nutzungsanderungen nicht ersichtlich. Eine An-
derung hinsichtlich der Kultur- und sonstigen Sachguter ist nicht ersichtlich.

2.1.8 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berilicksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stédndigen und voribergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche maoglicherweise ein erhebliches Ausmalf’ erreichen.

Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vor-
liegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen kénnen.

Als Grundlage fiir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung
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regelmé&nig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. &. der kiinftigen
Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

o Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete auf insgesamt 59.996 m2 mit einer Grundflachen-
zahl von 0,4 auf einer bisher unversiegelten Flache.

o Offentliche StraRenverkehrsflachen werden auf einer Gesamtflache von 11.403 m?2 zur Er-
schlieBung des Gebietes ausgewiesen.

o Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit Anlage von Rad- und Fu3wegeverbin-
dungen zum bestehenden Stral3ennetz und der internen ErschlieRung umfassen 242 mz2.

e Offentliche Griinflachen werden auf insgesamt 21.853 m2 ausgewiesen, wovon im Westen
eine Teilflache fur die die Anlage eines Regenriickhaltebeckens im Nordosten die Anlage
einer extensiv gepflegten Obstwiesen als Kompensationsflache vorgesehen ist. Die dffent-
liche Grunflache mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg ist teilweise aus dem an-
grenzenden Bebauungsplan tibernommen und wird durch weitere Wegeverbindungen er-
ganzt, um entsprechende Verbindungen aufrecht zu erhalten und zu erganzen. Zudem ist
innergebietlich die Anlage eines Kinderspielplatzes vorgesehen.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die ldentifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 wird die Erweiterung von Wohngebieten
unmittelbar angrenzenden an den bestehenden Siedlungsrand von Schuttorf.

Es entsteht eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme mit versiegelungsbedingt dauerhaften
Verlusten von Biotopstrukturen, Gberwiegend von Ackerbiotopen. Damit verbunden ist auch
der Verlust des Lebensraumes von Tieren und Pflanzen.

Im Plangebiet sind nur randlich ganz vereinzelt Gehdlzbestdnde vorhanden, die aber nicht
explizit festgesetzt werden. Der Verlust einzelner Straucher und Baume kann innergebietlich
durch Baumpflanzungen parallel der Wegeverbindungen ausgeglichen werden.

Zudem werden weitere Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken Aus-
gleichsflachen festgesetzt, sodass diese Lebensraumfunktion bestehen bleibt und ergénzt
wird. Weiterhin wird auch eine Festsetzung zur extensiven Dachbegriinung von Nebengebau-
den, einschlielllich Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) ab einer Grundflache
von 10 m2, ausgenommen sind Dacher von mehr als 20°. Dachbegriinungen dienen als Le-
bensraum fir Insekten, Voégel und anderen Tieren.
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Erhebliche Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt sind aufgrund des geringen Arten-
spektrums nicht ersichtlich.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Flache mit einer Gesamtgrof3e von 93.494 m2 wird fast ausschlie3lich ackerbaulich ge-
nutzt, untergeordnet sind unversiegelte Wegeverbindungen, teilweise mit flankierenden Gras-
sdumen ausgepragt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Uberbauung und Versiegelung von bisher
unversiegelten Flachen vorbereitet. Gemal der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ist zuzlglich
von Nebenanlagen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes mit einer Versiegelungsrate von
60 % zu rechnen, so dass entsprechend der Gebietsgrofl3e von 59.996 m? eine Versiegelung
von rund 36.000 m2 anzusetzen ist. Zudem ist fur die ErschlieRung der Wohngebiete ein Stra-
Rennetz erforderlich, woflr eine Versiegelung von 80 % angenommen wird, so dass somit eine
zusatzliche Versiegelung von 9.316 m2 ermittelt wird. Insgesamt ergibt sich somit eine maxi-
male Versiegelung von 45.316 mz2.

Versiegelungsbedingt werden die natirlichen Funktionen des Bodens als Lebensraum flr
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Bestandteil des Wasser- und Nahrstoffkreislauf,
als Filter- und Puffermedium fur stoffliche Einwirkungen sowie als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte dauerhaft unterbunden.

Es entstehen erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden eine zusatzliche Uberbauung und Ver-
siegelung ermdglicht und somit auch ein erhdhter Oberflachenabfluss vorbereitet.

Der Bebauungsplan trifft die Festsetzung, dass zum Schutz des Wasserhaushaltes das auf
den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstiicksflachen
schadlos zu versickern bzw. einer Nachnutzung (Gartenwasser, Grauwasser) zuzufiihren ist.

Neben der im Rahmen der Baugrunduntersuchung?’ bestatigten, grundsatzlichen Moglichkeit
der Versickerungsfahigkeit des Bodens, sind aber auch RiickhaltemaRhahmen im Nordwesten
des Plangebietes vorgesehen. Zur schadlosen Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers
der offentlichen Verkehrsflachen ist die Anlage eines naturnahen Rickhaltebeckens mit einem
Volumen von 800 m3 vorgesehen.28 Die fir das Becken vorgesehene Flache ist mit rd. 3.500
m2 ausreichend dimensioniert, um auch eine naturnahe Ufergestaltung mit variablen Béschun-
gen umsetzen zu kénnen. Uber Drosselbauwerk erfolgt eine reduzierte Ableitung anfallender
Wassermengen von 10 I/s in den Schevegraben, ein naturnaher offener Nottberlauf ist zum
Schevegraben ebenfalls vorgesehen.

Der Bebauungsplan trifft zudem eine Festsetzung zur extensiven Begriinung flachgeneigter
Déacher (Nebengebaude mit einer Ausnahme von Dachern mit einer Neigung von uber 20

27 Dipl. Ing. Wolfgang de Reuter: Gutachten Beurteilung der Baugrundverhaltnisse und der Versickerungsmaoglichkeiten Be-

wertung der Grindungsmoglichkeiten — Projekt: Schittorf, Auf dem Zebelinger Esch, B-Plan Nr. 94 (29.11.2021)

28 Flick Ingenieurgemeinschaft: Entwésserungskonzept (10.01.2024)
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Grad). Die Dachbegriinung tragt unter anderem zur Entlastung der Kanalisation und der Ver-
ringerung von Uberschwemmungen bei.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind daher nicht ersichtlich.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Neuversiegelung vorbereitet. Dadurch
kann sich das Kleinklima innerhalb des Plangebietes verandern.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen werden Festsetzungen zur Dachbegriinung sowie zur
Pflanzung heimischer und klimatoleranter Baume parallel der Rad- und FuRwegeverbindun-
gen umgesetzt. Gehdlzpflanzungen und Dachbegrinungen tragen zur Kihlung des Umge-
bungsklimas und Gleichen durch die Bepflanzung/Belaubung Hitzeinseln aus.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima sind Uber die unmittelbare Flachenin-
anspruchnahme hinaus nicht ersichtlich.

Aussagen zur lufthygienischen Belastung kénnen auf der Ebene des Bebauungsplanes nicht
getroffen werden.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Durch eine zusatzliche Bebauung des Plangebietes wird der Siedlungsbereich auf Kosten ei-
ner offenen Agrarlandschaft erweitert.

Jedoch bietet sich diese Flache aufgrund der unmittelbar bestehenden Siedlungsstrukturen im
Westen und Suden — basierend auf der Flachennutzungsplandarstellung - fiir eine Siedlungs-
arrondierung an. Auch orientiert sich die Wohngebietsausweisung an dem bestehenden Sied-
lungsrand im Nordosten (markiert durch den bestehenden Graben und den Geléandeabfall) und
im Nordwesten zum Schevegraben bildet eine private Grinflache zur naturnahen Gestaltung
von Riickhalteflachen und einer Flache fiir MaBnahmen den Ubergang zur freien Landschatft.

Weitere Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung umfassen die Ergénzung der randli-
chen Einbindung durch eine lineare Griinflache mit einer Wegeverbindung, die durch Baum-
pflanzungen gesdumt wird. Der Bebauungsplan trifft auch Festsetzungen zum Mal} der bauli-
chen Nutzung, insbesondere zur maximalen Hohe der baulichen Anlagen, die sich an der im
Plangebiet vorhandenen Bestandsbebauung orientieren, um Beeintrachtigungen zu minimie-
ren.

Uber die direkte Flacheninanspruchnahme hinaus ist durch die Arrondierung der Wohngebiete
und der vorgesehen MaRnahmen und Abgrenzungen keine groRraumige, erhebliche Ande-
rung des Landschafts- und Ortsbildes ersichtlich.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Der Bebauungsplan ermoglicht eine bedarfsgerechte Erweiterung von Wohngebieten. Durch
die Ubernahme der Griinflache mit dem Rad- und FuRweg und der Erganzung der Wegeinfra-
struktur wird die ortsnahe Freizeit- und Erholungsnutzung aufrecht erhalten.
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Durch die Erweiterung wird nicht von einer wesentlichen Erhdhung von Larm-, Geruchs- oder
Staubimmissionen ausgegangen.

Es ist von einer Verbesserung des Schutzgutes Mensch durch die bedarfsgerechte Bereitstel-
lung von Wohnraum auszugehen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird kein Stérfall-Betrieb vorbereitet.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Um die Auswirkungen auf Kulturguter zu vermeiden, wurde im Herbst 2023 eine Prospektion
der Flache durchgefiuhrt, die gefundenen Fundstiicke wurden gesichert und werden archiviert.
Somit ist die Flache fur eine Bebauung freigegeben.

In Bezug auf Sachguter sind der Verlust der Ackerflachen anzusetzen. Die bestehenden We-
gebeziehungen werden weitgehend erhalten und um Wegebeziehungen im Umfeld der Neu-
bebauung erganzt.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzguter

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 ndher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmafRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemanr Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch die folgenden MaRnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

¢ Die im angrenzenden Bebauungsplan festgesetzten Baumpflanzungen parallel der
Griunflache mit Wegeverbindung am derzeitigen Siedlungsrand werden tibernommen und
werden auch parallel der Wegeverbindung am neuen Siedlungsrand im Nordosten
erganzt. Zudem sind die FuB3- und Radwege in wassergebundener Decke anzulegen.
Insgesamt werden mit der Grinflache Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere und
Pflanzen, Boden, Klima sowie das Landschafts- und Ortsbild minimiert.

e Es wird eine Festsetzung zur extensiven Dachbegriinung flachgeneigter Dacher von
Nebengeb&duden und Carports ab einer Grundflache von 10 m? (mit einer Dachneigung
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von weniger als 20 Grad) getroffen. Dadurch werden die Auswirkungen auf die Schutzguter
Klima, Wasser sowie den Lebensraum von Tieren und Pflanzen minimiert.

Der Bebauungsplan trifft die Festsetzungen, dass nicht Gberdachte Einstellplatze nur mit
wasserdurchlassigen Belagen wie z.B. Rasengittersteinen zuléssig sind. Dadurch wird die
Auswirkung auf das Schutzgut Wasser minimiert.

Zudem soll das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser auf den
Grundstuicken versickert werden. Alternativ ist die Nutzung als Brauchwasser zulassig. Mit
der Versickerung wird das Wasser dem Wasserkreislauf wieder zugefuhrt und der
erforderliche Oberflachenabfluss wird reduziert.

Dachflachen ab 50 m2 sind zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten, zur Fdrderung erneuerbarer
Energien und zur Minderung der Nutzung fossiler Brennstoffe.

Daruber hinaus sind weitere Mal3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdoglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende MalRhahmen:

Auch wenn im Rahmen der Brutvogelkartierung keine Brutvogel festgestellt wurden, sind
dennoch zur Vermeidung von artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde der Verletzung
oder Tétung von Individuen sowie die Stérung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und
RuhestattenieRen, Bau- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie
vergleichbare Malinahmen nur auf3erhalb der Brutphase der Vogel und Baumfallungen
aufRerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufihren. So sind gemar § 39
BNatSchG Gehdlzrodungen in der Zeit von 01. Marz bis zum 30.September unzulassig.

Werden die entsprechenden MalRnahmen wahrend der Brutphase erforderlich, erfolgt zur
Vermeidung von VerstbRen gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen eine
vorherige vogelkundliche Uberpriifung des von der MaRnahme betroffenen Bereiches
durch eine sachkundige Person.

In Bezug auf die Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion im Umfeld des Baugebietes
sind Uberwiegend Arten festgestellt worden, die keine besondere Stérungsempfindlichkeit
aufweisen. Auch ist eine vorhabenbedingte Betroffenheit angrenzender Brutvogel, wie
dem Vorkommen des Gartenrotschwanzes im Nordwesten oder des Schwarzkehlchens
nicht anzunehmen. Dennoch sollten im Zuge der Kompensationsmanahmen
insbesondere MaRnahmen der gegliederten Kulturlandschaft umgesetzt werden, die den
im unmittelbaren Umfeld erfassten Rote-Liste-Art Bluthénfling sowie dem Blasshuhn, Gar-
tenrotschwanz und Schwarzkehlchen Lebensraumstrukturen bieten (s. auch Ausgleich).

Der bei Durchfihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt werden.

Durch ordnungsgeméafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

Eine Prospektion zur Erkundung, Sicherung und Archivierung von Bodenfunden wurde
durchgefihrt. Sollten dennoch bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und



W Stadt Schittorf: Bebauungsplan Nr. 94 ,Auf dem Zebelinger Esch”

41

frihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: TongefalRscherben,
Holzkohleansammlungen,  Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal 8§ 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach 8§ 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Baumalnahmen, die mit Bodeneingriffen verbunden sind, bedurfen einer
denkmalrechtlichen Genehmigung geméaf? 8 10 NDSchG i. V. m. § 13 NDSchG der Unteren
Denkmalschutzbehdrde.

o Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend der zustandigen Polizeistelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu
benachrichtigen.

2.3.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidbaren erheblichen Beeintrachti-
gungen betreffen die Biotoptypen hinsichtlich des Lebensraumes von Tieren und Pflanzen und
das Schutzgut Boden.

plangebietsinterne Ausgleichsmalnahmen

« Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Fu3- und Rad-
weg“ und ,Regenriickhaltebecken und Ausgleichsflache® ist die Anlage von Ful3- und
Radwegen in wassergebundener Decke zulassig. Parallel der Wegeverbindung sind in
einem Pflanzabstand von etwa 10 m standort- und klimagerechte Laubbaume als
Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm zu pflanzen und zu er-
halten. Geeignete Arten sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen. Neben Laubbaumen sind
auch Obstbaume zu verwenden. Der neben der Wegeverbindung festgesetzte Wege-
randstreifen ist extensiv zu pflegen

e Innerhalb der o6ffentlichen Griinflache ,Regenriickhaltebecken und Ausgleichsflache
sind MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft umzusetzen. Vorgesehen ist die Anlage einer Streuobstwiese mit heimi-
schen, regionalen Obstbaumsorten, die Baume sind zu pflegen und zu unterhalten.
Die Freiflache ist extensiv als Griinland zu pflegen. Eine Mahnutzung ohne Diingung
und ohne chemische Pflanzenbehandlungsmittel umfasst eine maximal zweimal jahrli-
che Mahd ab Juni, jedoch mindestens eine einmal jahrliche Mahd; eine Weidenutzung
oder Nachbeweidung ist mit der UNB abzustimmen. Randlich ist zur Erganzung der
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Strukturvielfalt und der Lebensraumstrukturen der im Umfeld des Plangebietes vor-
kommenden Brutvogel zudem im Westen und Norden eine Strauchhecke (gemaf der
Pflanzliste 2) zu pflanzen und zu unterhalten.

Innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltebe-
cken und Ausgleichsflache ist die Anlage eines Riickhaltebeckens mit einem Volumen
von 800 m3 anzulegen. Gedrosselt ist das Wasser in den Schevegraben abzuleiten,
ein Notuberlauf ist als offener Bereich anzulegen. Die Flache ist ausreichedn dimensi-
oniert, um sowohl Raum fiir eine naturnahe Gestaltung des Beckens als auch der
Randbereiche umzusetzen. So sind die Uferlinien variabel zu gestalten und auch die
Boschungsbereiche sind abschnittsweise flach zu gestalten, insbesondere die stidex-
ponierten Uferzonen im Nordosten. Randbereiche aul3erhalb des Versorgungsweges
sind extensiv zu pflegen (einmalige Mahd, keine Diingung, keine chemische Pflanzen-
behandlungsmittel).

Mit Umsetzung der naturnahen Anlage der Griunflachen ist ein innergebietlicher Aus-
gleich der Naturhaushaltsfunktionen und Ergdnzung der Lebensraumpotentiale der Ar-
ten der gegliederten Kulturlandschaft zu erzielen.

Erganzend sind auch innerhalb des Wohngebietes MaRnahmen umzusetzen. So sind
Déacher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) sowie die Dacher von
Nebenanlagen ab einer Grundflache von 10 m2 mit einer extensiven Dachbegriinung
anzulegen. Zu verwenden sind standortgerechte Krauter und Graser. Dacher mit einer
Neigung von mehr als 20 Grad sind von der Regelung ausgenommen.

Pflanzliste 1: geeignete standort- und klimagerechter Laubbaum

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Quercus cerris Zerreiche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata ("Rancho’) Stadtlinde

Pflanzliste 2: geeignete standortgerechte, heimische Straucharten fir Laubgehdlzhecken

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Crataegus monogyna Weilddorn
Corylus avellana Haselnuf3
Frangula alnus Faulbaum
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sorbus aucuparia Eberesche

Trotz der plangebietsinternen Ausgleichsmaflinahmen verbleibt ein Kompensationsbedarf.
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2.3.3 Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs-
bilanzierung) nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell?® in der modifizierten Fassung
des Landkreis Grafschaft Bentheim durchgefiihrt.

Dafir wird die Flache vor dem Eingriff mit dem Zustand nach dem Eingriff gegenibergestellt.
Die vorkommenden Biotoptypen werden fur die Bilanzierung in Kategorien eingeteilt, denen je
nach Auspragung des Biotops ein Wertfaktor (Multiplikationsfaktor) zugeordnet ist:

Kategorie Wertfaktor
0 (wertlos) 0,0

1 (unempfindlich) 0,1-0,5

2 (weniger empfindlich) 0,6-15

3 (empfindlich) 16-25

4 (sehr empfindlich) 26-35

5 (extrem empfindlich) 3,6-5

Die Multiplikationsfaktoren werden mit der jeweiligen Flachengréf3e des Biotopes multipliziert.
Dadurch ergeben sich die Werteinheiten (WE) des jeweiligen Biotopes. Die Summe der Wer-
teeinheiten ergeben die Gesamtwertigkeit des Plangebietes im Ist-Zustand bzw. nach dem
Eingriff. Die Differenz aus dem Ist-Zustand und dem Planzustand ergibt den verbleibenden

Kompensationsbedarf.

In der folgenden Tabelle werden die Biotoptypen vor dem Eingriff mit der jeweiligen Flachen-
grolle, der Wertstufe sowie der Flachenwert dargestellt:

Biotoptyp Flache (m?) | Wertstufe | Fldchenwert
Ackerflache (auf Plaggenesch) 88.196 1,2 105.835,2
Unbefestigter, landwirtschft. Weg (OVWu) 980 1,0 980
unbefestigter Weg (OVWu) mit Begleitgrin und Baum-

pflanzung als Ubernahme aus BP 78 3.868 (A -
Siedlungsgeholz Uberwiegend nicht standortgerechter Ar-

ten 270 1,3 351
Neuzeitlicher Garten (PHZ) 180 1,0 180
Summe 93.494 107.346,2

In der folgenden Tabelle werden die Biotoptypen nach dem Eingriff mit der jeweiligen Flachen-

grofl3e, der Wertstufe und dem Flachenwert dargestellt:

29 Landkreis Osnabriick (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell 2016. Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der

Eingriffsregelung. Osnabriick.
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Biotoptyp Flache (m?) Wertstufe | Flachenwert
Allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,4. zzgl.
, ) ) 59.996
Uberschreitung fur Nebenanlagen
versiegelte Flache (60% gerundet) 35.998 0 0
unversiegelte Gartenflachen (40% ger.) 23.998 0,9 21.598,56
Offentliche Verkehrsflache, einschl, FuR- und Radweg 11.403
versiegelte Flache (80%) 9.122,4 0
Verkehrsgriin (20%) 2.280,6 0,9 2.052,54
offentliche Grunflache, davon 21.853
e Ubernahme des FuB- und Radweges, einschl.
Baumpflanzungen und Wegerandstreifen 3.868 o.W. -
e Zweckbestimmung Wegeverbindung mit wasser-
gebundener Decke, Baumpflanzungen und We-
gerandstreifen 4.646 1,2 5.575,2
e Zweckbestimmung Spielplatz 2.706 0,9 3.247,2
e Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken und
Ausgleichsflache 10.583 1,5 15.874,5
Summe 93.494 48.348

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden durch das Bilanzierungsde-
fizit von 58.998,2 Werteinheiten verdeutlicht.

Die Kompensation der Eingriffsfolgen erfolgt durch eine Ablésevereinbarung mit der Natur-
schutzstiftung des Landkreises Grafschaft Bentheim.

2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Beriicksichtigung finden
mussen. Ebenfalls werden die wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl benannt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Erweiterung von Wohngebieten im unmit-
telbaren Anschluss an bestehende Wohngebiete vorbereitet. Hierzu werden die vorhandenen
ErschlieBungspunkte beriicksichtigt und auch der aus dem angrenzenden Bebauungsplan
ausgewiesen Ful3- und Radwegeverbindung wird tlbernommen.

Darlber hinaus sind im Rahmen eines stadtebaulichen Entwurfs Mdéglichkeiten einer stadte-
baulichen Ausrichtung des Gebietes aufgezeigt worden, aufgrund dessen der vorliegende Be-
bauungsplan entwickelt worden. Aufgrund der Morphologie und der Lage zu dem Schevegra-
ben als Vorfluter bietet sich die Umsetzung von Grinflachen mit der Umsetzung eines Regen-
rickhaltebeckens im Nordwesten an. Auch wird im Norden angrenzend an die Grinflache mit
der Zweckbestimmung Regenrtckhaltebecken auch eine Flache fir MaRhahmen verstandor-
tet, um den Ubergang zur freien Landschaft zu strukturieren und die vorhandenen Biotopkom-
plexe am Schevegraben und die daran im Weiteren anschlieBenden Flachen der Naturschutz-
mafRnahme Vechtetal Quendorf zu erganzen. Vorgesehen ist die Anlage einer Streuobstwiese
mit erganzenden Heckenpflanzungen. Anderweitige Planungsmdglichkeiten mit geringeren
Umweltauswirkungen sind nicht ersichtlich.
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2.5 Schwere Unfélle und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bau-
leitplan zuléssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden
bei der Umsetzung des Wohngebietes einschlie3lich der VerkehrserschlieBung und von 6f-
fentlichen Griinflachen nicht abgeleitet.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kommen folgende Verfahren zur Anwendung:

o Auswertung folgender allgemein verfigbarer Quellen:

o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017
Landschaftsplan der Samtgemeinde Schittorf 2000
Landschaftsrahmenplan Landkreis Grafschaft Bentheim 1998
Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Grafschaft Bentheim 2001
Teilaktualisierung des LRP zur Fortschreibung des RROPs Grafschaft Bentheim
2015

O O O O O

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.30

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaBnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmalinahmen (gemafR Anlage 1 Ziffer 2 ¢)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemaf Anlage 1 ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MalRnahmen
vorgesehen:

¢ Die Stadt Schuttorf wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen

30 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zu-
kiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. 2 und
3 BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder
Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht wer-
den, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im
Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstédndige Freistellung nachteiliger Aus-
wirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet
werden.
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eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe ergriffen werden.

e Die Stadt Schittorf wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumal3nahmen eine Ortsbegehung
der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren.
So kann uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. einge-
setzt hat und ob ggf. weitere MalRnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich
sind.

o Die Stadt Schuttorf wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevélkerung tber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies do-
kumentieren.

Weitere Uberwachungsmalnahmen konnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine Okologische Baubegleitung).

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 94 ,Auf dem Zebelinger Esch® wird aufgestellt, um die Erweiterung
von Wohnflachen vorzubereiten. Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Stadt Schiit-
torf und grenzt unmittelbar an bestehende Wohngebiete an.

Das Plangebiet umfasst grof3flachig ackerbaulich genutzte landwirtschaftliche Flachen, die
durch einen unbefestigten Weg getrennt werden und im Westen zum Wohngebiet begrenzt
ein Rad- und FuRweg den bisherigen Siedlungsrand.

Innerhalb des Plangebietes sind weitraumig Plaggeneschbéden Uber Podsol vorzufinden, nur
im Nordwesten steht mittlerer Gley-Vega der Auenablagerungen an. Aufgrund der Plaggene-
schauflagen mit kulturgeschichtlicher Bedeutung und hoher nattrlicher Bodenfruchtbarkeit lie-
gen die Bdden in einem Suchraum fiir schutzwirdige Boden.

Natura 2000-Gebiete sowie Schutzgebiete und nach Naturschutzrecht geschiitzte Objekte
sind von der Planung nicht betroffen.

Es sind im Plangebiet nach der Bestandserfassung und der Gebietsauspragung keine dauer-
haften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu erkennen. Auf der Umset-
zungsebene sind aber grundsatzliche VermeidungsmalRnahmen wie Einhaltung der gesetzli-
chen Vorgaben zur Geholzfallung einzuhalten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch die Festsetzung der
Allgemeinen Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und der somit vorbereiteten
Versiegelung und Flacheninanspruchnahme auf bisher tiberwiegend intensiv genutzten Acker-
flachen bestimmt.

Unter dem Grundsatz der Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umwelt-
wirkungen werden MaRRnahmen fiir das Plangebiet aufgezeigt.

Die unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Biotoptypen hinsichtlich
des Lebensraumes von Tieren und Pflanzen sowie das Schutzgut Boden. Es entsteht ein Kom-
pensationsdefizit in Hohe von 58.998,2 Werteinheiten. Die erforderliche externe
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Kompensation wird durch eine Abldsevereinbarung mit der Naturschutzstiftung des Landkrei-
ses Grafschaft Bentheim umgesetzt.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten mit geringeren Umweltauswirkungen sind nicht ersicht-

lich.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach Bauleit-
plan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden
bei der Umsetzung der Planung nicht abgeleitet.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

Drachenfels, O. (2021): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Nieder-
sachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Marz
2021

Landkreis Grafschaft Bentheim (1998): Landschaftsrahmenplan Landkreis Grafschaft
Bentheim.

Landkreis Grafschaft Bentheim (2021): Regionales Raumordnungsprogramm fur den
Landkreis Grafschaft Bentheim. 2. Entwurf zeichnerische Darstellung

Landkreis Grafschaft Bentheim (2015): Teilaktualisierung des LRP zur Fortschreibung
des RROPs Grafschaft Bentheim. Zuordnung der Inhalte des Landschaftsrahmenplans
zu den Gebietskategorien des regionalen ROP.

NIBIS® Kartenserver (2021): Altlasten. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover.

NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkunde. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover.

NIBIS® Kartenserver (2021): Hydrogeologie. Landesamt fir Bergbau, Energie und Ge-
ologie (LBEG), Hannover.

NIBIS® Kartenserver (2021): Klima und Klimawandel. Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Hannover.

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Nieder-
sachsische Umweltkarten

NWP Planungsgesellschaft mbH: Faunistisches Gutachten — Brutvégel — zur Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Auf dem Zebelinger Esch®. Stadt Schittorf.
Oldenburg, d. 09.09.2022

Samtgemeinde Schittorf (2000): Landschaftsplan der Samtgemeinde Schittorf.
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Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemali
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten:

Festsetzung allgemeinen Wohngebietes auf einer Flache
bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache.
Bauliche Anlagen liegen nicht vor.

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit méglich die nach-
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
rucksichtigen ist:

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 93.494 m?, die bis-
her unversiegelt als Ackerflache genutzt wird. Es wird eine
Neuversiegelung vorbereitet. Es sind die Biotoptypen hin-
sichtlich des Lebensraumes von Tieren und Pflanzen und
das Schutzgut Boden betroffen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Innerhalb des Zeitraumes der Bauphase sind baubedingt
Larm, Erschiitterung und Staub zu erwarten. Uber die Bau-
phase hinaus sind aufgrund der Nutzung keine Emissionen
anzunehmen.

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge der erzeugten Abfélle liegen
nicht vor. Aufgrund der geplanten Nutzung sind diese je-
doch nicht im besonderen Mal3e zu erwarten. Die bereits
jetzt anfallenden Abfélle und Abwésser werden ordnungs-
gemal entsorgt und abgefiihrt. Erhebliche Auswirkungen
sind nicht ersichtlich.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle und Katastrophen):

Planungsbedingt sind mit der Erweiterung bereits im Um-
feld vorhandener Allgemeinen Wohngebiete keine beson-
deren Risiken ersichtlich. Mit der zulassigen Nutzung sind
keine Anfalligkeiten flr schwere Unfélle oder Katastrophen
verbunden.

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirt-
schaftliche Nutzflachen und unmittelbar angrenzend beste-
hende Wohngebiete.

Eine Kumulierung mit besonderen Umweltauswirkungen ist
nicht ersichtlich.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kii-
mawandels:

Bei einem Starkregenereignis kann es aufgrund der zuséatz-
lichen Versiegelung zu einem erhdhten Oberflachenabfluss
kommen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Eingesetzte Techniken und Stoffe wahrend der Bau- und
Betriebsphase, die zu erheblichen Umweltauswirkungen
fuhren sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes néher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfuihrung der Planung in die Umweltpriifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des

Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-

weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbesondere zu berlicksichtigende

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

©
c
Belange des Umweltschutzes ein- %
schlieBllich des Naturschutzes und £ g
der Landschaftspflege al I = <
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) | =| 8| &| 8| = o
| 5| 8| 5| 2| E| 2| 2| o >| 2
k7 [ 5 =] N = D = i=) Q = T
ol 5| = 1S o) NI o S| 2| )
=l 2 o| 5| 2 5| E S| ®| o o| ®©
R el e = “®| =] 2| = | Kurz-Erlauterungen
a) Auswirkungen auf ...
Tiere o] o] o] o] X X X X o] X | Durch eine zusétzliche Versiegelung wird der Verlust des Lebensrau-
mes von Tieren ermdglicht.
Pflanzen X o] o] o] o] X X X X o] 0] X | Durch eine zusétzliche Versiegelung wird der Verlust des Lebensrau-
mes von Pflanzen ermdglicht.
Flache o] o] o] o] o] o] x | Es wird eine Versiegelung und Bebauung ermdglicht.
Boden X o] o] o] o] X X X X o] o] X | Es wird eine zuséatzliche Versiegelung ermdglicht.
Wasser X X o] o] o] X X X X o] o] x | Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf
den jeweiligen Grundstiicksflachen schadlos zu versickern bzw. einer
Nachnutzung (Gartenwasser, Grauwasser) zuzufuhren.
Luft o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Aussagen zur lufthygienischen Belastung kdnnen nicht getroffen wer-
den.
Klima X X o] o] o] X X X X o] o] x | GroRraumige Anderungen des Klimas sind nicht ersichtlich.
Wirkungsgefiige o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.
Landschaft X o] o] o] o] X X X X o] o] x | GroRraumige Anderungen des Landschafts- und Ortsbildes sind nicht
ersichtlich.
biologische Vielfalt X o] o] o] o] X X X X o] o] X | Ein grof3es Artenspektrum wird nicht erwartet.
b) Ziel u. Zweck der| o o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o0 | Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.
Natura 2000-Gebiete
c) umweltbezogene  Auswirkungen | X o] o] o] o] X X X X o] X o | Eine Erweiterung von Wohnnutzungen wird ermdglicht.
auf Mensch, Gesundheit,

Bevélkerung
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Insbesondere zu berlicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlie8lich des Naturschutzes und

der

Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voribergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlauterungen

d) umweltbezogene  Auswirkungen
auf ...
Kulturgiter o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o0 | Eine archaologische Prospektion ist durchgefiihrt worden.
sonstige Sachguter X o] o] o] o] X X X X o] o] x | Es wird der Verlust der Weideflache ermdglicht.

e) Vermeidung von Emissionen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o0 | Hinweise liegen nicht vor.
sachgerechter Umgang mit| o o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o0 | Anfallende Abfélle und Abwasser werden ordnungsgemar entsorgt.
Abféllen und Abwéassern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Hinweise liegen nicht vor.
sparsame und effiziente Nutzung | o o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Es sind die Vorgaben der Energiesparverordnung anzuwenden
von Energie

g) Darstellungen von
Landschaftsplanen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Die Landschaftsplane stellen fur das Plangebiet keine Ziele dar.
sonstigen Planen | o o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Es sind keine sonstigen Plane bekannt.
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

h) Erhaltung der bestmdglichen Luft- | o o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

qualitét in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
deren Wechselwirkungen ersichtlich.
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