S‘H UTTORF

LANDKREIS GRAFSCHAFT BENTHEIM

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 97 ,,Wohnquartier Remy*

(mit drtlichen Bauvorschriften)

Begrindung

zur frihzeitigen Beteiligung nach
88 3 Abs. 1und 4 Abs. 1 BauGB

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

IPW

Projektnummer: 222430 INGENIEURPLANUNG
Datum: 22.05.2024 Wallenhorst



Stadt Schittorf Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 97 "Wohnquartier Remy" 1/10

INHALTSVERZEICHNIS
1 Planungsanlass, -erfordernis Und -Ziele............uiiiiiiiiiiiiiiiic e 3
2  Verfahren / Stellungnalmen ... ... e 3
3 Geltungsbereich / Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans...........ccccc......... 4
N = YTy = o KSX=T L U= U Lo o R 4
5 Raumordnerische und bauplanungsrechtliche Ausgangssituation ................cccc..e.. 5
51 Regionales RaumordnungSProgramM ........c.ciueeeeeiieeeeeiieeeee st e e sibre e e eesssnne e e s annneeesannneeas 5
5.2 FIAChENNUIZUNGSPIAN ...t as 5
5.3 2T o T T 10 o 1] o] - o PSSR 5
6 Festsetzungen dieses BebauungSplansS............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees 6
6.1 Art der bauliChen NULZUNG .......eeii et 6
6.2 Mald der DAUlICHEN NULZUNG .......oiiiiiiiiee ettt nneee s 6
6.3 Bauweise / Uberbaubare GrundstUcksfIACheN.............cooiiiiiii e, 7
6.4 VErKENISTIACNEN ......ciii e e e e r e e e e e e nenaeees 7
6.5 Verkehrliche SchallimmiSSIONEN ...........uiiiiiiiiie e 7
6.6 Ortliche Bauvorschriften (Nach NBAUO) ............ceiveuiiieiiieiiteicieieresiere e 7
A = o] 1 1YY £ 0] o Yo TSRS 8
7.1 Verkehrliche ErsChli@BUNG........coiuiiiiiiiiiieiiie e 8
7.2 TechnisChe ErsChlIEBUNG ......oeiiiiiiie e 8
8 Belange des UMWEILSCRULZES ......uuuiiiii i 9
9  AbschlieRende ErlAULEIUNGEN ... ..uu i eneeeeneee 9
9.1 Vorhabenbezogener BEbauuNgSPIaN ............uueueiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieiiieieieieieiereeeeeeierererererererarnaras 9
9.2 HOCNWASSEISCRULZ ..ottt e s s 9
9.3 Bau- und BodendenKmale ...........oooiiiiiiiiiiiii et 9
9.4 ATHIBSTEIN ...ttt 10
9.5 Stadtebauliche Zahlen und WETTE ... 10
10 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk ... 10

°
HASCHUET\222430\TEXTE\BP\bgr240522.docx IPW



Stadt Schittorf Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 97 "Wohnquartier Remy" 2/10

GESONDERTER TEIL DIESER BEGRUNDUNG

- Umweltplanerischer Fachbeitrag inkl. Artenschutzbeitrag (IPW; in Bearbeitung)

ANLAGEN
- Schalltechnische Beurteilung (IPW; in Bearbeitung)

- Wasserwirtschaftliche Vorplanung inkl. Versickerungsnachweis (IPW; in Bearbeitung)

Bearbeitung: Wallenhorst, 22.05.2024
Proj.-Nr.: 222430

Dipl. Ing. Moritz Richling IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
Ingenieure & Landschaftsarchitekten o  Stadtplaner
Telefon (0 54 07) 8 80-0 ¢ Telefax (0 54 07) 8 80-88
Marie-Curie-StraRe 4a ¢ 49134 Wallenhorst

°
HASCHUET\222430\TEXTE\BP\bgr240522.docx IPW



Stadt Schittorf Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 97 "Wohnquartier Remy" 3/10

1 Planungsanlass, -erfordernis und -ziele

Es bestehen konkrete Bau- und Investitionsabsichten eines privaten Vorhabentrégers, die Fla-
che einer ehemaligen Textilfabrik am Hessenweg vollstandig zu raumen und anschlie3end
einer wohnbaulichen Nachnutzung in Form eines neuen modernen Wohnquartiers zuzufuhren.

Diese konkreten Bauabsichten sehen die Errichtung von Mehrfamilienh&usern mit Flach- bzw.
Satteldachern sowie zwei bis drei Vollgeschossen und je vier bis zwdlf Wohnungen vor, wobei
Gebaude mit drei Vollgeschossen am Hessenweg geplant sind.

Im ehemaligen Maschinenraum der Textilfabrik befindet sich derzeit noch eine unter Denkmal-
schutz stehende Dampfmaschine. Diese soll in Erinnerung an die ehemalige Nutzung der Fla-
che im sudlichen Bereich des Plangebiets auf einer Stellplatzanlage wieder aufgestellt und
eingehaust werden.

Fur das Plangebiet liegt derzeit der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 48 ,Werkgeléande
Remy* vor (Ursprungsplan). Dieser Ursprungsplan setzt fur das ehemalige Werksgelénde ein
Mischgebiet (MI) und fur die unmittelbar angrenzenden Wohnbaugrundstiicke am Garten-
kamp, der WeilRen Stral3e und der Tannenbergstrale ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest.

Durch Neuaufstellung eines Bebauungsplans soll nun Baurecht fiir diese konkreten Bau- und
Investitionsabsichten geschaffen werden. Dieser Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener
Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt werden, um insbesondere die Bindung an den
Vorhabentrager sowie die Errichtung eines einheitlichen Wohngebiets zu gewéahrleisten.

In einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager bis zum Satzungsbe-
schluss, das Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist umzusetzen sowie die Planungs- und
ErschlieBungskosten zu Gbernehmen.

Daneben soll im Rahmen dieses Bebauungsplans unter Anwendung des § 12 Abs. 4 BauGB
fur die unmittelbar angrenzenden Wohnbaugrundstiicke am Gartenkamp, an der Weil3en
Stral3e und an der Tannenbergstral3e die Moéglichkeit der Nachverdichtung durch ein weiteres
(zweites) Vollgeschoss eroffnet werden.

Da der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schiittorf fir die Flache der ehe-
maligen Textilfabrik eine gemischte Bauflache darstellt, ist dieser im Wege der Berichtigung -
ohne formliches Verfahren - in eine Wohnbauflache zu andern.

2 Verfahren / Stellungnahmen

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Schittorf hatam ............................ nach pflicht-
gemadlRem Ermessen beschlossen, dem Antrag des Vorhabentrdgers vom
............................. auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu folgen
und dieses Bebauungsplanverfahren einzuleiten.
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Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt, da die Planung im Bereich des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans — WA-1 — der Wiedernutzbarmachung von Flachen und im
Bereich der einzelnen Flachen aulRerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans — WA-2 — der Nachverdichtung dient.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte auf Beschluss

des Rats/ Verwaltungsausschusses der Stadt Schittorf vom ............................ durch eine
Burgerinformationsveranstaltung am ............................ sowie durch Veroffentlichung des
Planvorentwurfs und der Begrindung im Internet vom ...............ccocoevenee bis einschlie3lich

Die berthrten Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sind nach §4 Abs. 1
BauGB parallel mit Schreiben vom ...............cooiiienn. Uber die Planung unterrichtet und
zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprufung aufgefordert worden.

Der Planentwurf und die Begriindung werden nach Auswertung der Ergebnisse aus der friih-
zeitigen Beteiligung erarbeitet und fur die Dauer eines Monats im Internet veroffentlich. Inner-
halb dieses Zeitraums besteht fir jedermann die Mdglichkeit, Stellungnahmen abzugeben.
Parallel dazu werden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, eingeholt.

3 Geltungsbereich / Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 90/15, 91/6, 91/7, 91/9, 91/12, 91/14, 91/17, 91/18,
92/11, 92/12, 92/15, 92/25, 92/33, 461/90, 462/90, 463/90, 464/90, 465/90 und 634/92 in
Flur 12 der Gemarkung Schuttorf.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans — WA-1 — umfasst davon allerdings nur
die Flursticke 91/12 und 91/17.

4 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt westlich der Innenstadt, ist topografisch relativ eben und umfasst das
ehemalige Werksgelande einer Textilfabrik am Hessenweg sowie die unmittelbar angrenzen-
den Wohnbaugrundstiicke an der StralRe Gartenkamp, der Weil3en Stral3e und der Tannen-
bergstralRe. Die Geb&ude der ehemaligen Textilfabrik Gberragen dabei moderat die angren-
zenden Wohngebéaude. Diese Wohngebaude sind jeweils traufstandig mit einem Vollgeschoss
und Satteldach errichtet worden.
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Das nahere Umfeld ist wohnbaulich gepragt. Die Wohngebaude sind hier mit ein bis zwei Voll-
geschossen und geneigten Dachern errichtet worden. Auf der gegenuberliegenden StralRen-
seite liegt am Hessenweg eine 6ffentliche Grinflache mit mehreren grof3en Laubbaumen. Hier
befindet sich auch die nachstgelegene Bushaltestelle.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich die konfessionellen Grundschulen etwa 100 m suidlich
des Plangebiets an der Hermann-Schlikker-Straf3e, die Oberschule etwa 100 m noérdlich des
Plangebiets an der KarlstraRe und Kindergarten in Tragerschaft der evangelisch-reformierten
Kirche etwa 100 m 6stlich des Plangebiets an der Mauerstralie.

5 Raumordnerische und bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

5.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Im wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Grafschaft Bentheim
wird die fur die Bebauung vorgesehene Flache als Bereich ohne konkurrierende Nutzungszu-
weisungen dargestellt (weil3e Flache).

5.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan fir die Samtgemeinde Schiittorf wird die fur die Bebauung
vorgesehene Flache im westlichen Bereich als Wohnbauflache sowie im 6stlichen Bereich als
gemischte Bauflache dargestellt. Im Stidosten ist zudem eine kleine Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Spielplatz dargestellt.

5.3 Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 48 ,Werksgelande Remy*
vor (Ursprungsplan). Dieser Ursprungsplan enthdlt drtliche Bauvorschriften zur Dachausbil-
dung bei Einzel- und Doppelh&ausern, zu Dachaufbauten sowie zur Auf3enwandgestaltung und
ist im Juni 1989 in Kraft getreten.

Die ortlichen Bauvorschriften des Ursprungsplans sind im Rahmen der 1. Anderung um den
8 4 zu Werbeanlagen erganzt worden (Inkrafttreten im Juni 1995). Daneben sind zwei weitere
Anderungen erfolgt, die nicht das Plangebiet dieser Bebauungsplananderung betrafen.

Der Ursprungsplan setzt die fir die Bebauung vorgesehene Flache Giberwiegend als Mischge-
biet (MI) mit einer Grundflachenzahl von 0,4, einer Geschossflachenzahl von 0,5, einem
Hochstmal? fur die Zahl der Vollgeschosse von eins und einer offenen Bauweise fest. Im Be-
reich des ehemaligen Werksgeldndes sind Einzelbereiche gekennzeichnet, deren Bdden er-
heblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind.

Daneben sind die Wohnbaugrundstiicke an der Strafl3e Gartenkamp, der Weil3en Stral3e sowie
der Tannenbergstrale als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl von 0,4,
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einer Geschossflachenzahl von 0,5, einem Hochstmalf fur die Zahl der Vollgeschosse von eins
und einer offenen Bauweise festgesetzt. Zuléassig sind hier nur Einzel- und Doppelh&user.

Unmittelbar 6stlich der Einmindung der Weilen StralRe in die Tannenbergstralie ist eine
kleine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.

6 Festsetzungen dieses Bebauungsplans

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden entsprechend der stadtebaulichen Pla-
nungsziele und in Wirdigung der bisherigen Festsetzung fur die bestehenden Wohnbaugrund-
stiicke nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt und dienen somit vorwiegend dem Wohnen. Insofern andert sich die Festsetzung
zur Art der baulichen Nutzung defacto nur fir das ehemalige Werksgelande, wo derzeit ein
Mischgebiet (MI) festgesetzt ist.

6.2 Mald der baulichen Nutzung

Grundflachenzabhl

Im WA-1 betragt die Grundflachenzahl 0,45. Diese Uberschreitung des Orientierungswerts fiir
Obergrenzen der BauNVO ist erforderlich, um das stadtebauliche Planungsziel eines verdich-
teten, innerstadtische gepragten Wohngebiets zu ermdglichen und im Sinne der Nachhaltigkeit
insbesondere eine Reduktion der Flacheninanspruchnahme pro Bewohner zu erreichen. Im
Ubrigen wird die Uberschreitung als vertretbar angesehen, da die Planung durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen einen wichtigen Beitrag zum schonenden und sparsamen Umgang
mit Grund und Boden und zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung leistet. Nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten, da der Versiegelungsgrad gegeniiber der ehe-
maligen gewerblichen Nutzung reduziert wird und die Flachen eine vergleichsweise geringe
Bedeutung fur Natur und Landschatft haben.

Im WA-2 folgt die Grundflachenzahl von 0,4 dem Orientierungswert fiir Obergrenzen der
BauNVO und ermdglicht somit auch hier weiterhin eine optimale bauliche Ausnutzung.

Zahl der Vollgeschoss / Hohe baulicher Anlagen

Um Stdrungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie umliegender Nutzungen zu vermeiden,
ist ein Hochstmal fur die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Im WA-1 sind auf den Flachen
am Hessenweg zwei bis drei Vollgeschosse zulassig, um hier im Sinne einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung eine Reduktion der Flacheninanspruchnahme bei gleichzeitiger
Erhéhung der Wohnflache durch eine hohere Geschossigkeit zu ermdglichen. Auf den Gbrigen
Flachen sind bis zu zwei Vollgeschosse zulédssig, um hier eine moderne, mittlerweile ortsubli-
che Verdichtung zu ermdéglichen.

Geschossflachenzahl
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Zur Begrenzung der baulichen Dichte und damit der Auswirkungen der Planung wird eine Ge-
schossflachenzahl von 0,8 im Bereich mit bis zu zwei Vollgeschossen und von 1,2 im Bereich
mit bis zu drei Vollgeschossen festgesetzt.

6.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiucksflachen

Bauweise

Durch Festsetzung der offenen Bauweise im WA-1 ist sichergestellt, dass die Hauptgeb&ude
mit seitlichen Grenzabstéanden errichtet werden und insofern die Anforderungen an eine aus-
reichende Belichtung, Beluftung und Besonnung der Wohnungen, an ausreichende Sozialab-
sténde im Sinne des Wohnfriedens sowie an den Brandschutz erftillt sind.

Im WA-2 sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig, um eine (untypische) Hausgruppenbe-
bauung hier weiterhin zu vermeiden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind im WA-1 mittels Baugrenzen als erweiterte Bau-
kdrperausweisungen festgesetzt, um eine enge Umsetzung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans sicherzustellen.

Im WA-2 sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen mittels Baugrenzen flachenhaft festge-
setzt, um der Bauherrenschaft weiterhin weitgehende Freiheit bei der Stellung der Hauptge-
baude zu lassen.

6.4 Verkehrsflachen

Der Bereich des WA-1 soll - mit Ausnahme zweier Baugrundstiicke an der Weil3en Stralie -
Uber eine PlanstrafRe mit erschlossen werden, die vom Hessenweg abzweigt. Diese Plan-
stral3e ist mit einer schlaufenartigen Fihrung geplant und soll bei einer Breite von 7,0 m vo-
raussichtlich als verkehrsberuhigte Wohnstral3e ohne Trennung von Fahrbahn und Gehweg
ausgebaut werden.

6.5 Verkehrliche Schallimmissionen
Aussagen zu MalRnahmen gegen unzumutbare verkehrlichen Schallimmissionen werden ggf.
zum Entwurf fir die formlichen Beteiligung nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB ergéanzt.

6.6 Ortliche Bauvorschriften (nach NBauO)

Besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden

In Wiirdigung des vorhandenen Bestands sind die Hauptbaukorper nur mit einem Sattel- oder
Walmdach und einer Mindestdachneigung von 32 Grad herzustellen.
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Um eine optische Unterordnung von Dachaufbauten im WA-2 zu erwirken, sind diese erst ab
einer Dachneigung von 38° zulassig, denn geringere Dachneigungen fiihren zu einer Uberho-
hung der optisch wirksamen traufseitigen AuRenwand. Um eine Unterordnung aller Dachauf-
bauten zu erwirken, werden diese in ihrer Lange und Lage (First und Giebel) begrenzt.

Damit sich die kunftige Bebauung im WA-2 in den Siedlungsbestand einfligt und ein harmoni-
sches Siedlungsbild entsteht, sind die AuRenwande der Gebaude in massiver Bauweise in
Verblendmauerwerk oder als Putzbauten herzustellen, wobei Verblender in (ortsuniblicher)
gelber und weilRer Farbe sind nicht zuldssig.

7 ErschlieBung

7.1 Verkehrliche ErschlielRung

Im WA-1 sollen jeweils zwei Baugrundstiicke direkt Uber den Hessenweg bzw. die Weil3e
Stral3e erschlossen werden.

Die Ubrigen Baugrundstiicke im WA-1 werden Uber die schlaufenartig angelegte Planstral3e
mit Anbindung an den Hessenweg erschlossen.

Die Baugrundstiicke im WA-2 sind Uber die vorhandenen StadtstraRen hinreichend verkehrlich
erschlossen.

Der ruhende Verkehr wird vollstandig auf den Baugrundstiicken untergebracht, wobei sich die
Anzahl der Stellplatze abweichend von den Ausfihrungsbestimmungen zur NBauO nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Schittorf richtet.

7.2 Technische Erschliel3ung

Strom- und Wasserversorgung sowie Telekommunikation

Die Elektrizitats- und Wasserversorgung wird durch Anschluss an das jeweilige Netz sicher-
gestellt. Der Ausbau der Leitungsnetze wird rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragern
abgestimmt. Dies gilt auch fiir Telekommunikationsleitungen.

Oberflachenentwasserung

Aussagen zur Oberflachenentwésserung werden zum Entwurf fir die formlichen Beteiligung
nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erganzt.

Schmutzwasserbeseitigung

Aussagen zur Schmutzwasserbeseitigung werden zum Entwurf fir die formlichen Beteiligung

nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erganzt.

Abfallbeseitigung
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Die Abfallbeseitigung erfolgt entsprechend der kommunalen Abfallsatzung.

Vorbeugender Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfihrungs-
planungen flr die ErschlielBungsanlagen entsprechend den technischen Regeln und Richtli-
nien durch abhangige und — sofern mdglich — unabhangige Loschwasserstellen sichergestellt.

8 Belange des Umweltschutzes

Aussagen zu Belangen des Umweltschutzes werden zum Entwurf fur die férmlichen Beteili-
gung nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB ergéanzt.

9 AbschlieBende Erlauterungen

9.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Dieser Bebauungsplan wird nach § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufge-
stellt. Wesentliche Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind der Vorhaben-
und Erschlieldungsplan und der Durchfiihrungsvertrag. Der Durchfuhrungsvertrag ist vom Vor-
habentrager vor dem Satzungsbeschluss zu unterzeichnen. Hierdurch kdnnen insbesondere
eine Bindung des Projekts an den Vorhabentrager, die Realisierung der ErschlieRung und
Kostentbernahme durch den Vorhabentrager sowie ein verbindlich festgelegter Umsetzungs-
zeitraum erreicht werden.

9.2 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach
§ 76 Abs. 1 WHG, noch in einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet nach § 76
Abs. 3 WHG noch in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach
8§ 78b WHG.

Aussagen zur Starkregenvorsorge werden zum Entwurf fur die férmlichen Beteiligung nach
88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erganzt.
9.3 Bau- und Bodendenkmale

Aussagen werden ggf. zum Entwurf fir die formlichen Beteiligung nach 88 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB ergéanzt.
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9.4

Altlasten

Aussagen zu Altlasten werden ggf. zum Entwurf fur die formlichen Beteiligung nach 88 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erganzt.

9.5

10

Stadtebauliche Zahlen und Werte

GroRRe des Plangebiets (= Bruttobauland) 100 %
davon:

1.1 Bereich des V+E-Plans 1,02 ha

1.2 Flachen aulRerhalb des V+E-Plans 0,70 ha

Verkehrsflache 6 %

Nettobauland (WA-Gebiet) 94 %

Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

1,72 ha

0,11 ha
1,61 ha

Dieser Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften wurde in Abstimmung und im Einverneh-
men mit der Stadt Schiittorf ausgearbeitet.

Wallenhorst, 22.05.2024
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Schdttorf, den

Stadtdirektor
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