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1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Ein privater Grundstlickseigentimer beabsichtigt die Bebauung seines Grundstiickes in der
Gemeinde Ohne zu Wohnzwecken. Aufgrund der Lage des Grundstiickes und der planungs-
rechtlichen Einstufung als Aul3enbereich kann hierfiir jedoch keine Baugenehmigung ausge-
sprochen werden, sodass die Aufstellung einer Innenbereichssatzung notwendig ist.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB fir
einen Teilbereich in der Gemeinde Ohne sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uiber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) und
das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die Straflsen ,Méllenweg“ und ,,Bentheimer Diek”
begrenzt. Im Osten begrenzt die Schittorfer Stral3e das Plangebiet. Im Stidwesten wird der
Geltungsbereich begrenzt durch die Stral3e ,,Burstegge”. Zudem umfasst der Geltungsbereich
die von Westen nach Osten verlaufende StrafRe ,Feldhoek” und im Nord westlichen Teil die
StichstralRe ,Moéllenweg®, ausgehend von der Stral3e ,,Feldhoek®.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches kénnen der Planzeichnung und der
Ubersichtskarte auf dem Deckblatt dieser Begriindung entnommen werden.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das Satzungsgebiet befindet sich in der Gemeinde Ohne der Samtgemeinde Schittorf und hat
eine GroRe von ca. 10.938 m? Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist derzeit mit zu Wohn-
zwecken dienenden eingeschossigen Einzelhdusern mit privater Gartenflache bebaut. Die Ein-
zelhdauser verfiigen Uber rote Sattel- oder Walmdacher. Die Flurstlicke sind teilweise abge-
grenzt durch Grunstrukturen oder freistehende Einzelbdume. Gegenwartig befinden sich im
Osten des Plangebietes an der Schittorfer Stralle sowie im Westen des Plangebietes an der
Stralie ,,Burstegge” ebenso noch unbebaute Grundstiicke.

Im nérdlichen und 6stlichen Teil grenzt die Siedlungsstruktur der Gemeinde Ohne an das Plan-
gebiet an. In stidlicher und westlicher Umgebung befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen.
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Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung Geltungsbereich, umweltkarten-niedersachsen.de

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet selbst sowie die nérdliche und westliche Umgebung sind im wirksamen FIa-
chennutzungsplan der Samtgemeinde Schuttorf als gemischte Bauflache dargestellt. Der wirk-
same Flachennutzungsplan stellt den Siedlungsbereich dstlich des Plangebietes als Wohnbau-
fliche dar. Die stdliche Umgebung des Plangebietes wird im Flachennutzungsplan als Flache
fur Landwirtschaft dargestellt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Schiittorf

2.2 Bebauungspldne

Far das Plangebiet selbst existiert derzeit kein verbindlicher Bauleitplan.
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3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Der Eigentimer eines bislang unbebauten Flurstiickes im Plangebiet beabsichtigt auf seinem
Grundstick ein Wohngebdude zu errichten. Das besagte Flurstiick ist aufgrund der Lage der-
zeit planungsrechtlich nach § 35 BauGB zu beurteilen. Die Baugenehmigungsbehdérde kann
aufgrund des Zulassungskataloges fiir bauliche Vorhaben im Au3enbereich gemaR § 35 Abs.
1 BauGB keine Baugenehmigung aussprechen. Somit ergibt sich ein Planerfordernis nach

§ 1 Abs. 3 BauGB.

Die Gemeinde Ohne unterstitzt die Weiterentwicklung von Wohngebauden im Siedlungsge-
biet im Sinne einer positiven Bevolkerungsentwicklung sowie einer stédtebaulich sinnvollen
Entwicklungen der Dorfstrukturen und stellt die Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2
und 3 BauGB auf. Mit vorliegender Satzung legt die Gemeinde gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 2
BauGB fiir bebaute Bereiche im Aul3enbereich einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
fest und bezieht gleichzeitig gemal} § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einzelne unbebaute Aul3enbe-
reichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit ein, die durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt sind. Die Abgrenzung zwischen
§ 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt anhand der vorhandenen Bebauung, sodass bislang
bebaute Grundstiicke nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB abgegrenzt werden und unbebaute
Grundstiicke nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB. Dabei umfasst der Geltungsbereich insgesamt
eine 10.938 m? grofRe Flache, aufgeteilt in 6.766 m? nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB und 4.172
m? nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemafR §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefihrt. Eine Synopse tber die Abwagung der Hinweise und An-
regungen aus den eingegangenen Stellungnahmen wird der Begriindung beigefligt.

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene offentliche und private Belange durch die Planung

Betroffenheit ‘ Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siche Kapitel 4.1 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

siche Kapitel 4.4 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevdlkerungsentwicklung

siehe Kapitel 4.5
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedtrfnisse der Bevolkerung, insbesondere die
Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

Mit der Planung sollen die planungsrechtlichen
Méoglichkeiten fir Gebdude zu Wohnzwecken
geschaffen werden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Im Plangebiet selbst und in dessen Umgebung
sind keine Denkmaler bekannt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des éffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Mit der Planung sollen die planungsrechtlichen
Méoglichkeiten fir Gebdude zu Wohnzwecken

geschaffen werden. Dies hat keine Auswirkun-
gen auf die Kirchen- und Religionsgesellschaft.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 4.7 |

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siehe Kapitel 4.7 |

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

siche Kapitel 4.4 |

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguiter und sonstige Sachguter,

siehe Kapitel 4.7 |

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

siche Kapitel 4.4, 4.9 |

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siehe Kapitel 4.3 ‘

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-
, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

siehe Kapitel 4.7 |

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

Besagte Gebiete sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausfiihrun-
gen zu den einzelnen Schutzglitern mit berlick-
sichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Durch vorliegende Planung sind keine schweren
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung,

Bei der vorliegenden Satzung handelt es sich um
die Schaffung weiterer Wohnbauflachen im In-
nenbereich.

b) der Land- und Forstwirtschaft,

Land- und Forstwirtschaft sind von der vorliegen-
den Planung nicht betroffen.

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die
Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung fur Gebdude zu Wohnzwecken.

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

siehe Kapitel 4.9 ‘

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlief3lich der Versorgungssicherheit,

siche Kapitel 4.9 |

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

siehe Kapitel 4.8 ‘

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitéat der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschlieRlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.11

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militérliegenschaften

Es sind keine militédrischen Liegenschaften im
Plangebiet bekannt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

Besagte Planungen liegen fur das Plangebiet
nicht vor.




—2

f\IWP Gemeinde Ohne: Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB 6

Betroffenheit ‘ Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siche Kapitel 4.12 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

Die Nutzungsart der Grundstiicke im Plangebiet
wird weiterhin nach § 34 Abs. 1 gewertet.

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die
Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung flir Gebaude zu Wohnzwecken.

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siche Kapitel 4.2 |
§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siche Kapitel 4.7 |
§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siche Kapitel 4.3 |

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Belange betroffen.

4.1 Belange der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung (iber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar
2017, zuletzt gedandert am 07.09.2022) enthélt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Grafschaft Bentheim von
2001 stellt das Plangebiet als vorhandene Bebauung dar. Zudem wird das Plangebiet sowie
die Umgebung als Vorsorgegebiet fiir Erholung dargestellt. Da sich das Vorsorgegebiet grof3-
flachig Uber das Plangebiet und die Umgebung erstreckt und die direkte Umgebung bereits
bebaut ist, hat es keine direkten Auswirkungen auf die Planung. Angrenzend an das Gebiet
wird im Nord — Ost — Verlauf eine Hauptverkehrsstralie von regionaler Bedeutung dargestellt.
Nordlich des Plangebietes wird mit Ost — West — Verlauf ein regional bedeutsamer Wanderweg
(Fahrradweg) dargestellt.
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Abbildung 3: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des RROP des Landkreises Grafschaft Bentheim 2001

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Der Bodenschutzklausel wird mit vorliegender Planung entsprochen, da lediglich der im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteil festgelegt wird, sodass Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu be-
urteilen sind. GemalR § 34 Abs. 1 BauGB haben sich Vorhaben nach Mal3 der baulichen Nut-
zung und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, an der Umgebung zu orientieren.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Die Aufstellung der Innenbereichssatzung stérkt durch den Anschluss an vorhandene Infra-
strukturen die Belange des Klimaschutzes.

Den Anforderungen der Klimaanpassung wird mit vorliegender Planung durch die Versicke-
rung des anfallenden Oberflaichenwassers auf den privaten Grundsticken zum Schutze vor
Sturzfluten durch Starkregenereignisse Rechnung getragen.

Weitere MalRnahmen zum Klimaschutz und der Klimaanpassung kénnen auf Umsetzungs-
ebene erfolgen.
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4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
erflllen. Hierfir werden neben stadtebaulichen Aspekten ebenso Schall-, Staub- und Ge-
ruchsimmissionen in die Abwagung eingestellt. Im Plangebiet befinden sich bereits Einzelhdu-
ser die durch die Bebauung des Flurstlickes erweitert werden. Auf Ebene der Baugenehmi-
gung und in der Umsetzungsebene sind die Mindestgrenzabstadnde nach der Niederséchsi-
schen Bauordnung zu berticksichtigen, sodass genligend Beliiftung, Besonnung und Belich-
tung hergestellt werden kann.

Da es sich an dieser Stelle um landlichen Raum handelt, wird darauf hingewiesen, dass eine
zeitweise auftretende Geruchsbelastigung durch Geruchsemissionen oder Staubemissionen
aufgrund der ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Fla-
chen als Vorbelastung hinzunehmen ist.

Von der Schittorfer Stralle gehen Larmbelastigungen aus. Aufgrund der verkehrlichen Belas-
tung der Schittorfer Stralle und den bereits vorhandenen Wohngebauden entlang dieser wird
von einer Wohnvertraglichkeit ausgegangen.

4.5 Wohnbediirfnisse, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-
turen, Eigentumsbildung und Anforderungen kostensparendes Bauen, Be-
volkerungsentwicklung

Mit der vorliegenden Planung wird das Planungsrecht flr die Realisierung weiterer Wohnge-
baude im Plangebiet geschaffen. Dies tragt dazu bei dem allgemeinen Bedarf nach Wohnraum
gerecht zu werden und in der Gemeinde Ohne weiteren Wohnraum zu schaffen. Die Bevdlke-
rungsentwicklung wird durch die Méglichkeit der Schaffung weiterer Bauplatze zu Wohnzwe-
cken ebenso positiv beeinflusst.

4.6 Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Der Geltungsbereich umfasst bislang bebaute und unbebaute Grundstiicke zwischen beste-
henden Siedlungsbereichen und landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die Auswirkungen auf
das Ortsbild werden als gering eingestuft, da sich die Zulassigkeit von baulichen Vorhaben
weiterhin ebenso nach § 29 BauGB und § 34 BauGB richtet. Hierbei wird auf den § 34 Abs. 1
BauGB verwiesen, welcher das Einfligen von neuen Gebduden in die ndhere Umgebung steu-
ert.

Das Landschaftsbild wird durch die bestehende dorfliche Bebauung von Ohne mit gréReren,
teils gehdlzreichen Géarten sowie die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt.
Aufgrund des geringen Umfangs der Planung, die Angliederung an die bestehende Bebauung
innerhalb des Geltungsbereichs sowie gen Norden und Osten und die Gehdlzstrukturen ent-
lang des Baches wird von keiner erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ausge-
gangen.
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4.7 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung
Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Marz 2024 wurde das Plangebiet vor Ort erkundet und die Biotoptypen gemall dem Kar-
tierschlissel fir Niedersachsen von Drachenfels (2021) stellvertretend fiir das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt aufgenommen.

Die Grundstlcke im Nordwesten, im Zentrum und im Sutden des Geltungsbereiches sind be-
reits bebaut (OE). Die bestehende Bebauung wird Gberwiegend von neuzeitlichen Ziergarten
(PHZ) umgeben, zu finden sind unter anderem nichtheimische Arten wie Lorbeer, Schmetter-
lingsstrauch, Bambus und Thuja.

Zwischen den Grundstiicken im Zentrum verlauft die Ohner Becke, ein stark begradigter Bach
(FXS), die von Baumreihen (HEA) gesdumt wird. Die Becke verlauft von Siidosten durch das
Plangebiet und begrenzt dann zwischen Schuttorfer Stralle (OVS) und Geltungsbereich die
Grundstlicke. Die Grundstiicke sind Uber Briicken erreichbar. Die Becke verlauft unterirdisch
unter der Schittorfer Stral3e hindurch, bevor sie jenseits der Stra3e wieder oberirdisch ver-
[auft.

Im Westen, stdlich der Strale ,,Feldhoek” (OVS), besteht eine sonstige Weidefliche (GW).
Zwischen Stralde und dem Grinland ist eine halbruderale Gras- und Staudenflur (UH) zu fin-
den. Hier bestehen auch zwei Obstbdume (HEB - Einzelbdume dunkelgrin in der Karte). Im
Westen des Griinlands befindet sich ein Stall (OYS), nérdlich davon ein gréRerer Einzelbaum.
Zwei Schuppen (OYS) finden sich ebenfalls auf diesem Grinland.

Im Osten des Geltungsbereichs befindet sich ein heterogener Hausgarten (PHH). Neben
Scherrasenflachen finden sich hier diverse Gehdlze (Bdume, Hecken), darunter auch ein gro-
Rerer Nadelbaum und Obstbdume, sowie niedrige Buxushecken und Wege.

Im Umfeld befinden sich Ackerflachen (A), sonstige Weideflache (GW) sowie mehrere Stral3en
(OVS), die von Baumreihen (HEA) gesaumt werden.
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FEXS/HEA

Abbildung 4: Biotoptypenkarte

Weitere Schutzgiter

Boden/Flache: GroRRe Teile des Geltungsbereiches sind bereits bebaut/versiegelt und werden
intensiv genutzt. Entsprechend der Bodenkarte von Niedersachsen im Maf3stab 1:50.000 (BK
50) steht als Bodentyp im Westen Mittlere Podsol-Braunerde mit einer geringen Bodenfrucht-
barkeit, im Osten Tiefer Gley mit einer mittleren Bodenfruchtbarkeit an. Im Zentrum findet sich
Mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol, welcher aufgrund seiner kulturgeschichtlichen
Bedeutung schitzenwert ist. Durch Bebauung und die intensive Nutzung kénnte dieser Boden
jedoch Uberformt sein. Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.!

" LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG): NIBIS Bodenkartenserver, abrufbar unter:
https://nibis.Ilbeg.de/cardomap3/ [letzter Zugriff: 15.03.2024].
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$~ Mittlerer Plaggenesch
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Abbildung 5: Bodenkarte

Wasser: Das Gebiet ist dem Grundwasserkdrper ,,Niederung der Vechte“ zugeordnet. Sowohl
der mengenmalige als auch der chemische Zustand des Grundwasserkérpers wird geman
WRRL als ,,gut” eingestuft. Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel (1991-
2020) ist verschieden: Wahrend die Rate im Suden zwischen > 50 und 100 mm/a betragt,
betragt sie im Uberwiegenden Geltungsbereich zwischen > 100 und 200 mm/a. Im Westen ist

die Grundwasserneubildungsrate mit > 300 - 350 mm/a sehr hoch.?

)7

>150-200 mm/a

>150-200 mm/a “‘ /

>50,100 mm/a
]

Abbildung 6: Grundwasserneubildung

Die ,,Ohner Becke“ quert das Plangebiet im Zentrum, knickt dann nach Osten ab und verlauft

hier kleinrdumig unter einer Stral3e.

2 ebd.
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Der Siudosten des Geltungsbereiches befindet sich gemafl Aktionsprogramm Niedersachsi-
sche Gewasserlandschaften in der Bodenlandschaft der Auen des WRRL-Prioritdtsgewassers
»vechte®, diein ca. 270 m nordéstlich Entfernung flie3t. Die Vechte ist gemafl WRRL ein grol3er
sand- und lehmgepragter Tieflandfluss, der zur Bewéasserung in der Landwirtschaft erheblich
verandert wurde und ein maRiges 6kologisches Potential aufweist. Gemall WRRL ist der che-
mische Zustand aufgrund einer Quecksilber- und Benzo[a]pyrenbelastung ,,nicht gut®.

Klima/Luft: Das Plangebiet liegt in der klimadkologischen Region des Geest- und Bdrdebe-
reichs. Kennzeichnend sind relativ gute Luftaustauschbedingungen und eine méalige Beein-
flussung lokaler Klimafunktionen durch das Relief.# Der durchschnittliche Jahresniederschlag
ist bereits von 772 mm (1971-2000) auf 796 mm (1991-2020) und die Jahresdurchschnitts-
temperatur von 9,8 °C (1971-2000) auf 10,3 °C (1991-2020) gestiegen.® Daten zur lufthygieni-
schen Situation liegen nicht vor.

Landschaft: Das Landschaftsbild wird durch die bestehende dérfliche Bebauung von Ohne mit
groReren, teils geholzreichen Garten sowie die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen

gepragt.
Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Fir das Plangebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan. Durch die vorliegende Erweiterung
wird eine zusatzliche Bebauung auf bisher unbebauten Flachen erméglicht, welche eine Diver-
sitat an Biotoptypen aufweisen. So sind auf den unbebauten Grundstticken im Westen vorwie-
gend beweidetes Griinland mit Schuppen/Stall und ruderalisierte Fluren sowie Gehdlze zu fin-
den, wahrend die Grundstlicke im Osten als heterogene, teils gehdlzreiche Garten genutzt
werden. Der (potentielle) Verlust dieser Biotope als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen stellt
einen erheblichen Eingriff fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen dar.

Bei Umsetzung der Planung werden aulerdem bisher unversiegelte Béden in Anspruch ge-
nommen, darunter mit dem Plaggenesch in geringem Umfang auch ein schutzwurdiger Boden.
Die Neubauten werden sich in das bestehende Ortsbild eingliedern. In Abgleich mit den bereits
bebauten Grundstiicken in der Umgebung wird daher eine eingriffsrelevante Neuversiegelung
von 55 % der Flache angenommen. Durch diese zuséatzliche Flacheninanspruchnahme und
Neuversiegelung sind durch den Verlust sémtlicher Bodenfunktionen in den neu versiegelten
Bereichen erhebliche Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Boden zu erwarten.

Im Bereich der sehr hohen Grundwasserneubildungsrate befinden sich bereits Bebauungen.
Auch die Becke, die bereits stark begradigt und befestigt ist, verlauft durch bereits bebaute
Grundsttlicke. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser werden daher voraus-
sichtlich nicht aus der Planung abgeleitet.

Nachfolgend wird eine Eingriffsbilanzierung nach dem Osnabriicker Modell in Modifizierung
fur den Landkreis Grafschaft Bentheim vorgenommen.® Zur rechnerischen Bewertung werden
Bestand und Planung gegenibergestellt. Den Biotoptypen werden Wertfaktoren (WF) zuge-
ordnet, wobei WF 0 den niedrigsten Wert darstellt und WF 5 den héchsten. Vorliegend wird
aufgrund der Kleinteiligkeit der bestehenden Biotope ein gemittelter Biotopwert (liberwiegend

3 NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ (MU): Umweltkar-
ten Niedersachsen, abrufbar unter: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/ [letzter Zugriff: 15.03.2024].

4 MOSIMANN, T.; FREY, T.; TRUTE, P. (1999): Schutzgut Klima/Luft in der Landschaftsplanung. In: Niedersachsi-
sches Landesamt fiir Okologie: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 4/99.

5 LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG): NIBIS Bodenkartenserver, abrufbar unter:
https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ [letzter Zugriff: 15.03.2024].

6 LANDKREIS OSNABRUCK (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell 2016. Arbeitshilfe zur Vorbereitung und
Umsetzung der Eingriffsregelung. Osnabriick.
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0,9 fur Uberwiegend PHH, teils GW bis 1,5 fir UH und untergeordnet HEB 2,1) von 1,1 ange-
setzt. Der Wertfaktor wird durch den teilweise anstehenden schiitzenswerten Plaggenesch
leicht erhéht. Erhebliche Beeintrachtigungen auf die angrenzenden Biotope (Uberwiegend
Stralien, Bebauung, Acker) werden voraussichtlich nicht vorbereitet.

Der Kompensationsbedarf wird im Folgenden pro 100 m? Grundstlicksflache berechnet. Durch
Multiplikation des Wertfaktors mit der jeweiligen Flachengrofie ergibt sich der Flachenwert in
Werteinheiten, der zu Gesamtwertigkeit des Plangebietes im gegenwartigen Zustand bzw. im
Planzustand addiert wird. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich der verblei-
bende Kompensationsbedarf.

m? Wert- Flachen-
faktor wert
Derzeitige Biotope 100 1,1 110
110
Kiinftig versiegelte Bereiche 50 % 50 0 0
Kiinftige Hausgarten 50 % 50 0,9 45
45

Pro 100 m? Grundstlickflache entsteht ein Wertdefizit von 110 — 45 = 65 Werteinheiten.

Die Kompensation dieses Wertdefizit erfolgt plangebietsextern und wird bis zum Satzungsbe-
schluss abschlie3end geregelt.

MaBBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen

Durch folgende MaRnahmen werden Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschafts-
bild verringert:

o Die bestehenden Gehdlze werden wahrend der Bauphase vor Schadigungen der ober-
irdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschiitzt. Geeignete Mallinahmen kénnen der
DIN 18920 und der RAS-LP 4 entnommen werden.

e Der bei Durchflihrung der Planung anfallende Mutterbodenaushub wird gemaR § 202
BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung ge-
schitzt.

Artenschutzvertraglichkeit

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich nicht an die Ebene der Bauleit-
planung, sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist
allerdings zu prtifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dau-
erhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fur zulédssige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind. Die nachfolgenden
Ausflihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.
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e Relevante Arten/Situation im Plangebiet

Aufgrund der aktuellen Nutzung des Plangebietes und seiner Umgebung wird angenommen,
dass es sich bei den vorkommenden Arten um siedlungstolerante und stérungsunempfindliche
Arten handelt.

Brutvégel: Die im Plangebiet vorhandenen Geholzbestande bieten geeignete Qualitaten fur
geholzbritende Vogelarten. Der Grof3teil der Baume hat einen Stammdurchmesser zwischen
30 cm und 40 cm. GréRRere Baume (BHD > 30 cm) kdnnen als dauerhafte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von hoéhlenbritenden Vogelarten dienen. Vorkommen von Bodenbritern sind
durch die intensive Nutzung unwahrscheinlich. An den gréReren Schuppen und am Stall (Ein-
flugloch im Giebel) sowie an den Wohngeb&duden im Geltungsbereich kdnnen Vorkommen von
gebaudebritenden Vogelarten nicht ausgeschlossen werden.

Fledermause: Die heimischen Fledermausarten gehéren zu den streng geschutzten Arten. Ein
Winterquartiere sind im Plangebiet nicht bekannt und es besteht auch kein Potential. Sommer-
quartiere kénnen an den Bestandsgeb&uden, insbesondere am Stall (Einflugloch im Giebel),
und in den Altbdumen nicht sicher ausgeschlossen werden.

Andere Artengruppen: Vorkommen von anderen artenschutzrechtlich relevanten Arten, z. B.
Saugetieren (ausgenommen Fledermause), Farn- und Blitenpflanzen, Libellen, Amphibien
oder Heuschrecken sind, auf Grund der Ausstattung des Habitats einerseits und der speziellen
Lebensraumanspriiche andererseits, nicht zu erwarten.

o Verbot der Tétung und Schédigung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eine Tétung oder Schadigung von Vdgeln insbesondere von nicht fliggen Jungvdgeln oder
Vogeleiern ist mdglich, wenn im Zuge der Bauphase besetzte Niststatten durch Baumalinah-
men betroffen sind. Durch bauzeitliche MaRnahmen (Durchflihrung von Abriss-/ Umbau-/Sa-
nierungsarbeiten sowie Geholzfallungen aul3erhalb der Vogelbrutzeit), lassen sich Schadigun-
gen von Végeln vermeiden. Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist im Rah-
men einer 6kologischen Baubegleitung zu Uberprifen, ob Brutgelege oder Nestlinge betroffen
sind. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die Brut- und Aufzucht abgeschlos-
sen ist.

Bei Abriss-/ Umbau-/Sanierungsarbeiten und der Fallung von Altbdumen kénnen auch Fleder-
mause geschadigt werden. Durch die Durchfiihrung der Arbeiten aul3erhalb der Quartierszeit
fir Sommerquartiere (ab etwa Mitte Oktober) oder einer Uberpriifung betroffener Bereiche,
kann die Schadigung von Individuen ebenfalls vermieden werden. Sollten Quartiersnutzungen
gegeben sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die Quartiersnutzung beendet ist.

o Verbot der erheblichen Stérung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Wahrend der BaumalRnahmen ist von einem temporar erhéhten Stérpotential auszugehen. Ein
dann temporares Ausweichverhalten betroffener Arten ist durch die in der direkten Umgebung
vorhandenen dhnlichen Habitate (z. B. in die umliegenden Geholzbestéande) mdglich.

Eine erhebliche Stérung wird aus der Planung nicht abgeleitet, da die vorkommenden Brutvo-
gelarten nicht durch eine ausgepragte Stérungsempfindlichkeit gekennzeichnet sind und Aus-
weichmoglichkeiten bestehen. Eine erhebliche Stérung fir Fledermause ist nicht gegeben, da
heutzutage weitgehend davon ausgegangen wird, dass Scheuch- und Barrierewirkungen bei
Fledermausen, insbesondere bei siedlungstoleranten Arten, keine wesentliche Rolle spielen.
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o Verbot des Verlustes der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z. B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dartber hinaus sind wie-
derkehrend genutzte Lebensstatten auch aulerhalb der Phase aktueller Nutzung geschiitzt (z.
B. Storchenhorste, Fledermauswinterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG)
dar, wenn die 6kologische Funktion fiir betroffene Tierarten im raumlichen Zusammenhang
weiter gewahrleistet werden kann.

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten kann grundsétzlich durch bauzeitliche
MalRRnahmen vermieden werden (s. 0.). Im ndheren Umfeld bestehen zudem weitere Geholz-
bestdnde mit dhnlichen Habitatstrukturen wie im Plangebiet, in die die vorkommenden sie-
dungstoleranten Arten ausweichen kénnen. Gemal Runge et al. (2010) basiert diese Aussage
darauf, dass bei ungefahrdeten und 6kologisch wenig anspruchsvollen Vogelarten, die zudem
ihre Nester jahrlich neu bauen, ein Ausweichen fir diese Vorkommen generell méglich ist.

Da Vorkommen von Hoéhlenbritern und Fledermusen nicht sicher ausgeschlossen werden
koénnen, sollte bei Realisierung der Planung vor dem Fallen von Baumen mit einem Stamm-
durchmesser > 30 cm und bei der Durchfuihrung von Abriss-/ Umbau-/Sanierungsarbeiten eine
aktuelle nahere Uberpriifung der Baume/ Geb&ude erfolgen. Sofern hier Niststatten oder Quar-
tiere festgestellt werden, missen im Plangebiet oder in der unmittelbaren Umgebung Nist-
bzw. Fledermauskasten installiert werden, damit die ékologische Funktion im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erflllt wird.

o [azit

Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind nicht geeignet, die Umsetzung
der Planung dauerhaft zu hindern. Allerdings sind auf der Ausfihrungsebene folgende Vermei-
dungsmalRnahmen zu beriicksichtigen:

o Baufeldfreimachung auerhalb der Vogelbrut- bzw. Quartierszeit oder dkologische
Baubegleitung

e Aktuelle Uberpriifung von Geb&uden und Baumen > 30 cm Stammdurchmesser
e ggf. Anbringen von Ersatzhabitaten
Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich Uber 2,5 km nérdlich, die nachstgelegenen EU-
Vogelschutzgebiete befinden sich Uber 14 km stidwestlich und siddstlich in Nordrhein-West-
falen. Aufgrund der deutlichen Entfernungen ist von einer Natura 2000-Vertraglichkeit der Pla-
nung auszugehen.

Naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet (LSG-Haddorf: 3709-0001) liegt rund 1,1 km
stidostlich, das nachste Naturschutzgebiet (NSG Brechte: ST-123) etwa 3,3 km siidwestlich.
Aufgrund des geringen Wirkradius der Planung sowie der Entfernungen ist von keinen nach-
teiligen Auswirkungen auf diese Schutzgebiete auszugehen.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Grafschaft Bentheim

Fir den Geltungsbereich sind im Landschaftsrahmenplan von 1998 und seiner Teilaktualisie-
rung 2019 keine besonderen Zielsetzungen formuliert.
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4.8 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Gemaly der Auskunft des NIBIS Kartenservers (https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#) befindet
sich das Plangebiet innerhalb des Erlaubnisfeldes Bentheimer Wald der NDEWG GmbH mit
Erdwarme als Bodenschatz. Die Lage innerhalb des Erlaubnisfeldes sowie des Bewilligungs-
feldes hat auf die vorliegende Planung keine Auswirkungen. Aulzerdem ist darauf hinzuweisen,
dass sich das Erlaubnisfeld grof3teilig Gber das Plangebiet erstreckt.

4.9 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung
Trinkwasserschutz, Wasserschutz und Schmutzwasserentsorgung:

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes werden durch die
offentlichen Versorgungstrager gewahrleistet. Ein Anschluss an die Kanalisation ist bereits vor-
handen.

Abfallentsorgung:

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet. Eventuell an-
fallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zu-
zufUhren.

Strom- und Gasversorgung:

Die Versorgung mit Strom und Gas der bislang unbebauten Grundstucke erfolgt Uber eine
Netzerweiterung.

Post- und Telekommunikation:
Das Plangebiet ist an das Netz der Post- und Telekommunikationsversorgung angeschlossen.
Léschwasserversorgung:

Im Bezug zur Léschwasserversorgung wird auf die Einhaltung der Grundversorgung mit Losch-
wasser entsprechend § 2 NBrandSchG durch die Gemeinde Ohne hingewiesen.

4.10 Oberflachenentwésserung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberfla-
chenentwasserung im Plangebiet mdglich ist.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt gegenwértig auf den privaten Grundstiicken durch Ver-
sickerung des anfallenden Niederschlagswassers. Derzeit sind keine Restriktionen bekannt,
die gegen eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den bislang unbebau-
ten Grundsticken sprechen wirden. Der Nachweis der Versickerungsfahigkeit ist auf Ebene
der Baugenehmigung vorzulegen.

4.11 Belange des Verkehrs

Das Plangebiet ist bereits vollstdndig an die Schittorfer Strale und die Stra3en ,Feldhoek”
und ,,Burstegge” verkehrlich angebunden. Die Stra3en sind bereits vollstandig ausgebaut. Die
~Schittorfer Stralze” (L 567) stellt eine Hauptverkehrsstralle von regionaler Bedeutung dar.
Ein Ausbau des Stral3ennetzes ist durch die vorliegende Planung nicht erforderlich. Die L567
verbindet die Gemeinde Ohne mit der Stadt Schittorfim Norden und mit der Gemeinde Wett-
ringen im Siden.



—2

17 Gemeinde Ohne: Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB T/\IWP

In einer Entfernung von ca. 160 m nérdlich des Plangebiets befindet sich die Bushaltestelle
»,Ohne, Alte Schule®. Angefahren wird diese Haltestelle durch die Linie 961 in Richtung Gilde-
haus — Bad Bentheim, die Linie 940 Nordhorn — Bardel und die Linie 61 Schattorf -Wettringen.
In einer Entfernung von ca. 160 m 6stlich des Plangebiets befindet sich die Bushaltestelle
»,Ohne, Dorf*. Diese wird ebenso von den Buslinien 961 und 61 angefahren.

Gemal der Auskunft der Bundesnetzagentur (https://www.bundesnetzagentur.de/DE/Fachthe-
men/ElektrizitaectundGas/E-Mobilitaet/Ladesaeulenkarte/start.ntml) befindet sich in der Ge-
meinde Ohne keine 6ffentliche Ladesaule fir Elektromobilitdt. Die nachstgelegene Ladesaule
befindet sich in Wettringen.

4.12 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umwelt-
karten ergibt, dass das Plangebiet in keinem der aufgefiihrten Falle betroffen ist. Im Ergebnis
ergibt sich flir das Plangebiet aus den Gefahrenkarten sowie aus den Risikokarten in keinem
der drei Hochwasserszenarien eine Betroffenheit. Belange des Hochwasserschutzes stehen
dem Vorhaben somit nicht entgegen.

4.13 Kampfmittel

Der Gemeinde Ohne sind in dem vorliegenden Geltungsbereich keine Kampfmittelfunde be-
kannt. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Minen, Panzerfauste etc.) gefunden wer-
den, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle; das Ordnungsamt oder das Kampfmittel-
beseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

4.14 Altlasten

Gemall dem NIBIS Kartenserver (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) befinden sich im Plange-
biet keine Altlasten. Sollten sich bei den Baumalinahmen vor Ort Hinweise auf Altablagerungen
oder schadliche Bodenverunreinigungen ergeben, ist unverziiglich die Untere Abfall- und Bo-
denschutzbehdrde zu benachrichtigen.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Ohne fiihrt im Zuge der Aufstellung der Innenbereichssatzung Beteiligungsver-
fahren gemafl §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Biirgern, Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange die Moéglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den
Planinhalten vorzutragen. Gemaf} § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen.

5.1 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren ergénzt.

5.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.
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6 Inhalte der Planung

6.1 Ausweisung in Anlehnung an das BauGB

Far den sich aus dem Planteil zu dieser Satzung ergebenden Bereich in der Gemeinde Ohne
wird eine Innenbereichssatzung erlassen. Dabei werden bebaute Bereiche, die im Flachennut-
zungsplan bereits eine Darstellung als Bauflache besitzen, gemal § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Weiterhin werden einzelne Aulienbe-
reichsflachen, welche durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches gepragt sind,
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit einbezogen.

Gemal § 34 Abs. 4 BauGB muss die Satzung nach Nr. 3 mit einer geordneten stéadtebaulichen
Entwicklung vereinbar sein. Um dies sicherzustellen, werden die folgenden Festsetzungen ge-
troffen.

Innerhalb des Plangebietes sind nur Wohngebaude zulassig. Dies entspricht der Nutzugsstruk-
tur der stéadtebaulichen Umgebung.

Die weitere Zulassigkeit von baulichen Vorhaben richtet sich nach § 29 BauGB und § 34
BauGB.
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7 Erganzende Angaben

7.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Grofie von ca. 10.938 m? auf.

7.2 Daten zum Verfahrensablauf

Beschluss (iber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung (iber die Beteiligung der Offentlichkeit

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Fachbehérden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist der Innenbereichssatzung Ohne beigefiigt.

Ohne, den

Der Birgermeister



